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探索TOD提升产城融合打造新城CAZ汇聚人气

前不久，有网友发帖说，深夜11点的嘉定，
轨交11号线上依然座无虚席。一方面，因为嘉
定新城的环境，人们选择在这里生活。另一方
面，却因为周边缺少合适的就业机会，让这些“新
嘉定人”成为“钟摆人”，以潮汐式的通勤方式往
来于生活和工作之间。

以沪宜公路为界，可以把嘉定新城（马陆镇）
划成东、西两片。西侧嘉定新城核心区域发展正
日渐成熟，东侧城市活力却相对不足。在承接嘉
定新城新一轮功能定位中，如何聚焦城市文化、
总部、商业、居住四大功能，同步实现嘉定新城核
心区域城市空间品质的二次提升和东侧片区高
质量发展呢？日前，嘉定区相关部门邀请国际知
名设计公司和城市规划专家，举办相关研讨活
动，分别为远香湖中央活动区和马东产城融合发
展示范区的发展出谋划策。

李华成/文 张洋/摄

嘉定邀请设计师、规划专家研讨远香湖中央活动区和马东产城融合发展示范区建设方案

嘉定新城如何高品质融合发展？

在研讨中，国际知名设计公司和

城市规划专家，立足“上海市级副中心

的核心功能集聚区”定位，研讨如何将

远香湖周边区域打造为嘉定新城的中

央活动区（CAZ），承载新城主要的公

共服务及商务科创功能。

CBD是一座城市的中央商务区。

以前，城市管理者认为，这是城市经济

发展能量最为集中的地方。但是，几十

年发展下来，人们发现CBD带来巨大

能量的同时，并没有给城市人带来宜

居感受。

“CBD 发展到后期，由于功能单

一，随着人气降低，城市发展反而会随

之减弱。换句话说，就是CBD离不开

人的活动。所以，国外已经开始研究

CAZ（城市中央活动区），希望多一点

人的活动在里面。”同济大学原常务副

校长伍江教授介绍。他认为，嘉定新城

相比周边城市，有自己的优势，这里建

设起步早，基本的城市框架已建成，更

容易集聚人气。

从 CBD 到 CAZ，是城市功能向

高质量融合转型。在国际设计团队的

设计师看来，应聚焦嘉定新城文化、总

部、商业、居住四大功能的融合发展，

依托伊宁路以北区域，突出远香湖及

横沥河区域的公共属性，形成辐射嘉

昆太区域的公共服务高地，塑造区域

共享的城市会客厅。而伊宁路以南区

域，则以研发及总部园区为抓手，推动

高等级人才、高能级企业等创新要素

集聚，推动总部经济发展，补充新城核

心区产业短板。

德国珮帕施城市发展咨询公司中

国区主管张宁认为，要打造功能聚合

的繁荣都市，就要落实中央活动区

（CAZ）理念。在其团队的设计思路

中，将在远香湖到双丁路之间，形成一

个“川”型的街区，两边是现有的居住

区，中间则是一条狭长的复合功能“走

廊”，将承接人们的工作、休闲等多样

化的需求，形成功能融合、空间复合的

产城格局，促进现有居住片区向复合

街区转变，以解决城市的钟摆之困。这

里也将率先建成无车步行的智慧街

区，利用地下空间建设立体城市，打造

一个功能复合的“地下城”。

“打造一个人气充足的 CAZ，就

需要通过城市的智慧交通，来解决大

体量建筑带来的人流通勤的问题。未

来5到10年，城市的形态会产生很大

的变化，它既可以满足前瞻性的功能

定位，又有足够的弹性，从空间、功能

来满足城市未来的需要。”张宁介绍，

他们把国外城市规划的思考方法和中

国的特色融合在一起，做了一些创新，

希望能在嘉定新城新一轮建设中，做

一些世界级的示范标杆。

一座城市空间品质的持续提升，

是市民的美好愿景，也是最基本的需

求。持续强化嘉定新城核心区生态环

境与景观风貌优势，利用敞开空间、文

化地标强化城市精神面貌，增加文化

艺术氛围，形成高品质的步行环境与

休闲体验，才能让城市公共空间融入

人们的城市生活。

华东建筑设计研究总院国际中心

城市设计总监张晶介绍，他们计划围

绕远香湖拉起一个“圈”：内圈是以水

景生态为主的休闲游览区，外圈则打

造一个文化圈层，加入商业、艺术、娱

乐等功能点。“悉尼港就是一个很好的

‘破圈’案例。在功能上，我们希望可以

做成一个迷你版的悉尼港。把远香湖

周边的建筑小品连起来，引入摩天轮、

音乐节等景点和功能点。”张晶说，“嘉

定新城需要打破‘刻板印象’，塑造个

性魅力。把人气留下来，产业才能火起

来，那样才是真正的活力圈。”

在城市规划师们看来，未来城市

不该是“千城一面”，需要体现新城的

风貌特色。嘉定新城发展有限公司总

工程师刘翅认为，远香湖区域作为集

中展示嘉定新城形象风貌的窗口，以

其独特的生态环境、高品质文化配套，

日益成为嘉定新城市民休闲度假、娱

乐文化、体育运动的生态公园，“今后

将重点关注公共空间品质及未来交通

导向，让远香湖地区最终形成重点突

出、整体均衡的空间规划布局。近期，

将重点推动白银路绿化景观提升工

程、环远香湖景观、灯光提升等工程，

提升市民对嘉定新城发展的感受度。”

以“马东产城融合发展示范区中

心地区”为规划区域，国际知名设计公

司和城市规划专家应邀聚集嘉定，为

嘉定新城东侧地区的规划发展，带来

了新的设计思路和理念。

此次规划范围位于嘉定新城（马

陆镇）马东社区，总用地面积约356.77

公顷，现状以工业空间为主，混杂少量

生活空间。这里作为嘉定新城重要的

产业与城市功能的承载区，拥有当前

稀缺的成规模的存量工业空间，规划

的嘉闵线、辅环快速路等重大交通设

施也为区域发展带来了新契机。

“我们将规划中的轨道交通站点

综合开发作为该区域规划的‘心脏’。”

日建设计公司的设计师李任官说，“我

们倾向于把这里的规划和我们公司在

东京柏之叶的城市设计作比较，希望

让整个规划设计对城市有利，而不是

对某个开发商有利。”

日建设计公司带来的TOD4.0设

计经验和理念，特别注重站、城、人的

一体化，在最大限度激活城市与街道

潜力的同时，形成新的创新循环，并促

进与周边地域的协同发展。据介绍，

TOD开发模式是以公共交通为导向

的开发模式，使公共交通的使用最大

化。

来自香港的城市规划师陈国欣认

为，在城市规划中，要更多地考虑经济

生态和人文生态的平衡，即职住平衡。

“我们公司对香港沙田新市镇的

规划设计就是很好的案例。”陈国欣进

一步解释道，他们在沙田新市镇的规

划设计中，融入了交通枢纽站点，将其

设计成一个产城融合示范的案例。通

过这样的设计，可以让当地的年轻人

每天减少一个小时的通勤成本，从而

拿出更多的休闲时光，去做自己想做

的事。在陈国欣及其团队的设计方案

中，交通枢纽及周边区域的建筑都将

被利用起来，通过屋顶绿化、建筑布

局、水系生态等，形成一个个微小气

候，让工作生活在这里的人，能够放慢

节奏，享受生活。

在同济大学景观设计系副主任金

云峰看来，现今的城市规划，要追求功

能多样化。加快产城融合，可以让城市

结构更加合理。“我们要考虑多样化的

功能能否实施、如何运作，才能让功能

规划和各种城市因子可持续地结合在

一起，以解决当前城市发展中的困

惑。”金云峰说。

嘉定新城（马陆镇）城建办相关负

责人张尧介绍，下阶段，将重点关注

TOD核心的打造及产城融合功能的

提升，聚焦人工智能、工业互联网、健

康医疗等产业方向，推动实施 TOD

开发和沿线周边圈层式发展，同时补

充服务功能、聚焦产业创新，打造产城

深度融合的绿色智慧城市，最终形成

整体风貌协调、局部特色突出的创新

发展空间，“我们将吸收优秀设计理

念，做好规划落地管控的技术准备和

嘉闵线建设的前期工作，为嘉定新城

新一轮发展打好基础。”

奋进奋进““十四五十四五””比学赶超


