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置业指南

近年来，一些房企采取
恶意欺骗、虚假宣传等手段，
夸大楼盘优势，造成购房者

“踩坑”，引发诸多房产纠纷，
影响了房地产行业的健康发
展。最近，全国多地采取措
施，整治虚假广告宣传，净化
房地产市场。笔者为此拍手
叫好，打击房地产行业虚假
广告宣传，不仅保护了广大
购房者的合法权益，也有利
于房地产行业的稳步复苏和
健康发展。

4 月底，针对广东省深圳
市近期房地产二手房市场的
一些问题，深圳市市场监管
局，严厉打击房地产行业存
在的虚假宣传、违法广告、价
格违法、侵害消费者权益等
违法行为；

5 月 15 日，江西省抚州
市市场监督管理局在全市范
围内开展了房地产虚假违法
广告专项整治行动；

5 月 20 日，广东省惠州
市惠阳区住房和城乡建设局
印发《关于整顿房地产市场、
严厉查处违规销售行为的通
知》，严厉打击房地产行业虚
假违法广告宣传；

5月22日，为进一步规范
房地产广告市场经营秩序，维
护消费者合法权益，江西省抚
州市市场监督管理局在全市
范围内开展了房地产虚假违
法广告专项整治行动。

……
从各地陆续开展的打击

房地产行业广告虚假宣传专
项行动中不难看出，各地出
手整治此类违法行为的决心
和力度。有些人可能认为，
打击此类乱象，可能是小题
大作。其实不然，笔者认为，
此类违法行为如果不及时处
理，不仅影响国家“保交楼、
稳民生”政策的落实，损害广
大购房者的合法权益，也不
利于房地产行业的稳步复苏
和健康发展。

房地产行业经过几十年
发展，为什么此类案件屡禁
不止？笔者认为主要有以下
几个原因：首先，行政处罚力
度尚显不足，开发商因虚假
宣传所付出的代价小于收
益；其次，房地产企业自律性
不强，行业内部没有形成较
为良性的运转机制，看见别
家房企的虚假宣传，不以为

耻，反而变本加厉积极效仿；
第三，面对虚假广告宣传导
致的合同纠纷，诉讼难度大，
处在弱势位置的置业者往往
忍气吞声，使违法房企逃过
法律追责。

笔者认为，要想遏制房
地产虚假宣传泛滥的态势，
除了完善法律法规外，还需
采取健全机制、舆论引导、加
强监管、落实责任等多种举
措，形成标本兼治、内外兼修
的促进房地产行业健康发展
的长效机制。一是健全机
制，通过建立行业黑名单制
度，提升房企虚假宣传的代
价。二是舆论引导，加大对
广告法等法律法规的宣传力
度，提醒房企真实宣传，同
时 ，增 强 购 房 者 的 维 权 意
识。三是加强监管，进一步
规范市场秩序，净化市场环
境。四是落实责任，对房地
产虚假宣传行为要真查真
打、严查严打、狠查狠打。我
们有理由相信，通过多合全
力，房地产广告市场经营秩
序将更加规划，同时，也能有
效促进房地产市场健康、平
稳、有序发展。

房价的上涨使很多年轻
人望“房”兴叹，如何能在结
婚前拥有一套属于自己的房
子，成为众多年轻人头疼的
大事。近年来，随着人们置
业观念的转变，一些年轻人
已经瞄准了二手房。置业专
家坦言，二手房因总价低、房
屋质量经过考验、免去装修
苦恼等诸多优势，成为人们
置业的另一个选择。

小区成熟 配套齐全

众所周知，城市配套设
施是跟着人口密度增加而不
断完善的，这就使不少新城
区或者郊区的新房在入住几
年后，配套设施还是跟不上，
附近不是缺少医疗机构，就
是离菜市场很远，孩子想就
近上学更是难上加难。而二
手房小区，则避免了这些烦
恼。由于二手房小区已经建
成多年，所在小区周边配套
非常齐全，购物、吃饭都能在
家门口就近解决。

专家建议，配套齐全的
二手房一般都位于比较大型
的社区或者地理位置比较繁
华的小区，置业者可选择这

样的房子，吃、喝、玩、乐、购
一站式搞定。

及时交房不误事

经常听到周围的朋友
说，本想今年十一结婚，但新
房迟迟无法交付，婚期一拖
再拖。相对于购买期房，二
手房交易的流程更加简单，
只要买卖双方在价格和交易
方式上达成一致，然后过户
即可。同时，因为产权证和
业主身份明确，遭遇产权问
题的风险较小。

专家建议，购买二手房
最好买已经有产权证的房
子，此类房产在交易时比较
安全，如果资金不足，还可以
进行银行抵押贷款。

房屋质量已接受考验

“新房买了半年，不是卫生
间漏水，就是墙面开裂……”
经常会听到身边的朋友抱怨
刚刚入住的新房有质量问题，
而购买二手房则可以避免。
二手房已经经过了一段时间
的使用期，房子如果存在潜
在的问题，大多已经暴露，很
容易一眼就看出来，如漏水、

地面塌陷、墙面开裂等问题。
专家建议，市民在购买

二手房时可以通过探访卖家
的街坊邻居、查看住宅的整
体情况来了解房屋的质量状
况。

虽然购买二手房有诸多
优点，但置业者在购买时还
要注意以下几点。首先，在
付定金的同时要签订好房屋
买卖合同，同时要对价格、付
款方式、屋内设备等进行确
认，不要听中介公司的“忽
悠”就草草签字。其次，二手
房买卖一般会在合同中写上
赠送原有固定装修，这是一
个非常笼统的观念，极易发
生纠纷，到底哪些属于固定，
哪些属于移动，根本没有明
确的界定。所以要在合同中
明确诸如空调、热水器等原
有房屋中的家具家电的归
属。第三，签订二手房合同
应该遵循的原则是“先小人，
后君子”，在买卖合同中写明
违约责任。对于中介费的问
题，购房者应该坚持房产交
易全部完成后再付中介费，
并且要在合同书中写清楚。

阿 辉

打击虚假宣传 维护行业发展
□郭 辉

怕新房烂尾 二手房也是好选择

想选好户型 以下几点很实用

一处令人心动
的居所，真正触及购
房者内心的除了“品
牌”“配套”“园林”等
因素，还有与其生活
舒适度直接相关的
户型。选择一种户
型,便是选择了一种
新的生活方式，能装
下全家人的幸福生
活。那好，好户型的
定义是什么？本期
置业版，本报邀请置
业专家详细向你介
绍如何选择好户型。

看懂沙盘，对买房有很大帮助。 阿 辉 摄

四四要点要点

避免选到奇葩户型

“房子是用来住的，而
奇葩户型会让入住于此的
业主非常苦恼。”置业专家
说，要想选到好户型，就要
先了解什么是不好的户
型。所谓不好的户型，就是
行业内特指的奇葩户型。
置业专家介绍，奇葩户型有
以下几个特点。第一点，奇
葩户型形状不方正，导致人
们进入房间后视觉感官上
出现扭曲形态；第二点，房
间内各个拐角部位很难被
利用，家具等生活设施摆放
十分别扭；第三点，房间内
走廊过长，户型的空间利用
率低；第四点，客厅与卫生
间、厨房、卧室等房间分布
十分不合理，影响正常使
用。

置业专家提醒，一旦你
所选择的户型有上述四点
中的任意一点，就可以被称
为奇葩户型了，这样的户型
无论多么便宜，千万不要购
买。

学会看学会看

户型图和沙盘

“选择好户型，首先要
学会看户型图。”置业专家
说，置业者首先要学会看户
型图，要看户型的朝向、标
注的面积和尺寸等，还要了
解一些常见的户型符号。
其次，要学会看户型沙盘，
户型沙盘能让你直观地感
受到户型的好坏，让你有一
种身临其境的感觉。同时，
还要学会观察户型所在楼
层与邻居之间、公用走廊、
电梯等的相互影响。

置业专家提醒，好的户
型都有共同的特点。好户
型功能分区合理，动静分
区、公私分区、污洁分区、干
湿分区；好户型方正，方正
的户型不仅让入住的业主
感到非常舒服，还会提高房
子的利用率。

朝向好朝向好

才是真的好

“户型再好，也要朝向
好。只有朝向好的户型，其
居住品质才会高。”置业专
家说，户型的朝向直接关系
到房屋的采光、通风效果的
好坏。置业者在选择户型
时，应选择南北通透的房
子。所谓南北通透的户型，
是指房子南北两个方向都
有足够的空气流通。这种
户型不但居住起来舒适，还
会降低业主的生活成本，如
夏季炎热的天气时南北双
向的窗户打开，过堂风从房
子经过，能带走很多的热
量，减少家庭电量的使用。
房间内的过道不应过长，每
个房间都会有过道，过道承
接着卧室与卧室、卧室与客
厅、卧室与卫生间等部位。
虽然过道在房间内不可避
免，但过道太长会严重浪费
房间的使用面积。阿 辉
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身边榜样

“别看王所长年轻，干工作有
一套！”5月16日上午，家住示范
区苏家作乡的王先生和邻居围坐
一起，说出了自己的心里话。

前些年，王先生因购买大货
车和销售企业产生纠纷，遗留问
题一直没解决。不久前，王先生
遇到了市公安局城乡一体化示范
区分局苏家作派出所所长王文
翰，不经意提起此事。本属消费
纠纷，不是本职工作，但担心引发
其他矛盾，王文翰主动帮忙调
解。忙活三四天，王文翰将问题
解决，双方均表示满意。

其实，到今年5月底，王文翰
担任苏家作派出所所长才一年时
间。“话不多，但干事雷厉风行。”

“破案有一套，村民安全感提升。”
类似王先生对王文翰的点赞，在
辖区经常能听到。

今年37岁的王文翰，早就是
该分局年轻民警的榜样。他4次
荣立三等功，6次获得嘉奖，多次
获得焦作市优秀人民警察、焦作
市公安局优秀共产党员等荣誉称
号。

早在10年前，王文翰作为主
力办案人员曾打掉一个特大制造
假药窝点。该窝点生产50余万粒
知名品牌假冒药品，经认定货值
1500余万元。王文翰经手的经典
案例，如今很多还被传为佳话。

从办案民警到副所长，再到
指导员、所长，经过多年磨炼，王
文翰思想意志过硬，业务能力更
加扎实。担任所长后，他思路清
晰、直面挑战，迅速健全所里的规
章制度，一手抓业务、一手抓队
伍，使全所形成一个坚强、忠诚的
战斗堡垒。日常工作，他更是扑

下身，常常吃住在所里，加班加
点，带头冲锋奉献。

值得点赞的是，王文翰还创
新推出“三善六要”工作法，包括

“善听、善讲、善处”和“处警要快、
信任要建、调查要细、取证要全、
思路要清、后续要跟”。该工作法
还配套有具体细则、要求，便于实
际操作，对案件办理和处理纠纷
等均有作用，并搭建了一座警民
连心桥。

有思想、有创新、有拼劲……
虽然担任所长还不到一年时间，
但作为一名“多面手”，王文翰把
安全和温暖留在了百姓心间。

去年冬季，辖区发生一起入
室盗窃案。受害人回家后发现门
锁被破坏，无奈翻墙进入又摔
伤。群众非常愤怒，盼望尽快破
案。然而，案发凌晨，事发地位置
偏僻，有价值的线索极少。关键
时刻，办案经验丰富的王文翰从
各种细节分析出，犯罪嫌疑人应
是随机寻找家户，所以可在其他
踩点的位置找寻突破口。

王文翰带队马上扩大侦查范
围，果真印证了他的判断。在附
近另一个村庄，有村民反映：有名
男子曾拿着手电筒向一些汽车或
院落打探，非常可疑。打开突破
口，王文翰迅速核实了犯罪嫌疑
人的身份，次日就将其抓获。

打击犯罪绝不留情，但对待
群众特别温暖。去年，辖区男子
李某因故意伤害罪要服刑 8个
月。李某的妻子早已失联，家中
一个13岁的孩子无人照顾。得
知情况，王文翰伸出援手，和村委
会、妇联、学校等多方联系，最终
把孩子妥善安置。到了双休日或

节假日，他和同事经常带着生活
物品前去看望孩子，送出关爱。
李某出狱得知这一切后非常激
动，向王文翰保证一定不会再干
违法的事情。

今年农历正月初二，辖区一
名老人走失，其家人寻找一下午
无果，才向派出所反映情况。他
及时向上级汇报，增配警力后又
发动大批村民共同展开搜索。次
日凌晨，气温在零摄氏度以下，搜
寻人员被冻得瑟瑟发抖。王文翰
咬牙坚持，给大家鼓励。接近天
亮时还没找到老人，有村民觉得
已没希望，但王文翰不放弃，继续
给大家打气。靠着这种执着，当
天上午在隔壁村一间废弃房内，
老人终于被找到，接受救治后脱
离了危险。

类似搜救还有很多，怎样减
少走失频率、提高搜救效率？过
去的一年，王文翰不断和乡镇及
相关部门结合，组建了警民联动
搜救队伍。为让队伍高效运行，
他积极梳理总结运作机制和应急
预案。此外，派出所还积极助力，
为部分重点老人发放了防走失手
环等。

为了辖区平安和谐，王文翰
事事用心。“百姓安宁、幸福，是我
最大的追求。守护这分平安，我
愿意奉献所有的光和热，无怨无
悔……”王文翰说。

上图 王文翰（左）和同事在
分析案情。

本报记者 杜挺勇 摄

王文翰：用青春之光照亮百姓平安路
本报记者 杜挺勇

本报讯（记者杜挺勇）
“都说服务群众无小事，今
天真是感受深刻……”5月
20日晚，一名男子拉着市
公安局解放分局民警的手
不断地感谢。该男子一部
存有重要资料的手机遗失，
民警不怕麻烦，曲折寻回，
让其暖心不已。

5月20日16时45分，
市公安局解放分局巡逻防
控大队接110指挥中心指
令，称一男子有部非常重要
的手机丢失，希望警方帮忙
寻回。接到警情，该大队民
警陈兵和巡防队员贺彦清
马上联系了报警男子。该
男子称手机并不贵，但里面
存有一些重要的商业资料
和照片，遗失损失会很大，
所以非常着急。该男子还
介绍了丢失手机的大致过

程，并称自行寻找一下午无
果，实在没有办法才向警方
求助。

服务群众无小事，民
警详细了解情况，马上伸
出援手。民警查看了一些
重点部位的视频资料，但
有价值的线索较少，先期
寻找依然无果。失主非常
着急，民警继续安慰，并想
其他办法继续寻找突破
口。终于，和失主深度结
合后，民警获悉手机有防
遗失功能。失主经核实，
大致判定手机最后在丰收
路附近某小区出现。民警
带着失主赶到某小区，根据
相关信息缩小了搜寻范
围。通过进一步走访和排
查，民警最终找到了捡到手
机的人员。经核实，失主拿
回了遗失的手机。

本报讯（记者杜挺勇）
和丈夫闹矛盾，一女子竟
然想轻生……近日，接到
这样一起警情后，市公安
局山阳分局巡逻防控大
队民警积极伸出援手，耐
心劝导女子近一个小时，
最终化解危机。

5月19日15时30分
许，市公安局山阳分局巡
逻防控大队接到警情，称
建设路旁一名女子和他
人争吵，情绪非常激动，
恐作出过激行为。接到
警情后，该大队民警秦铁
带领巡防队员王随会驾
驶警车快速驶向现场。
到现场时民警看到，一名
女子情绪失控，口中大喊

“不想活了”之类的话语，
并且还用头部撞墙等。
看到此情况，民警一秒不
敢耽误，立即上前营救，

架着该女子的胳膊先将
其控制。民警将该女子
拉到空旷地带后又不断
安慰她，希望其冷静。

通过努力，该女子情
绪稍微稳定，后向民警介
绍了情况。原来，该女子
和丈夫感情不和，近期一
直在争吵。当天，两人因
种种事由再次发生冲突，
该女子一时冲动，想要寻
短见。俗话说，清官难断
家务事，但得知情况后民
警积极伸出援手，马上将
该女子的丈夫叫到现场，
并不断给双方做思想工
作。通过近一个小时的
劝导，该女子表示不会再
作出过激行为，将通过其
他方 式 和丈 夫 解 决纠
纷。民警热情、耐心的服
务，让周边群众连连称
赞。

手机遗失真着急
民警寻回暖人心

家庭纠纷引发冲突
民警耐心化解矛盾


