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“夏季行动”开展以来，全市
公安机关聚焦群众关切，严打违
法犯罪，着力维护公共安全。

8月6日晚上，经过3天连续
奋战，博爱县公安局合成作战中
心负责人张晓宏和队友们押解3
名犯罪嫌疑人凯旋。

8月4日下午，博爱县发生一
起入室盗窃案：团伙三人，流窜作
案，实施盗窃后直接逃离我市。
当天接到警情，张晓宏和队友们
昼夜不停、连续侦查，一路追踪到
犯罪嫌疑人在周口市某县的落脚
点。一刻不停实施抓捕，不到72
小时案件告破，犯罪嫌疑人全部
落网。

“发挥合成作战优势，我们就
是要以零容忍的态度严打盗、抢、
骗等各类违法犯罪行为。”8月6
日见到记者时，奔波多日的张晓
宏虽然已异常疲惫，但话语斩钉
截铁，目光满是坚毅。

这是一名优秀刑警的决心和
信念。

从警8年，张晓宏一直奋战
在刑侦一线，是同事们公认的业
务尖兵、青年标兵。近年来，由于
在大案、要案的侦破过程中有突
出表现，他更是先后荣立个人三
等功一次、两次受到嘉奖，并先后
获得河南省警务实战技能比武先
进个人、焦作市刑侦工作先进个
人等荣誉称号。

3年前，张晓宏来到博爱县
公安局合成作战中心。合成作
战，打破警种壁垒，将多种资源全
面融合，从而增强综合打击效能，
全面提升公安机关的核心战斗
力。

在这个“尖刀部门”，年轻的

张晓宏又有过人表现。
面对节奏快、压力大、任务重

等困难，张晓宏没有一句抱怨，他
立下目标，不仅要迅速适应新岗
位，还要有新作为、新突破。

张晓宏选择了“拼”。他紧贴
实战，站在信息化前沿，刻苦钻
研、精益求精，带领队友不断总结
工作经验、创新工作方法，梳理总
结出一套创新侦查流程。

张晓宏不仅迅速成为业务骨
干，还带领合成作战中心加强部
门警种配合，建立交流工作机制，
培养了一批侦查思路敏锐、能力
素质过硬的侦查能手。

“3年来确实辛苦、忙碌，但
守护正义是我们的天职。每次遇
到案件，我心里就憋着一股劲，只
想尽快侦破、全力追赃……”张晓
宏的话很朴实，但这是他的真心。

心怀朴实信念，张晓宏一次
次立下战功。

今年4月的一天清晨，博爱
警方连续接到报警，称该县某洗
浴中心、某副食品店、某饭店等多
家商户及家户被盗。张晓宏接手
案件调查，综合分析判断，确定此
系列入室盗窃案件为同一人作
案。

案发时间为深夜，视线较差，
张晓宏对线索一遍遍梳理，判断
犯罪嫌疑人有较强的反侦查意
识。为尽快破案，他顶住压力，又
对多起案件中心现场扩大排查范
围，并利用地形、犯罪嫌疑人作案
心理刻画等方法，分析出关系线
索。之后，警方进一步固定证据，
最终锁定犯罪嫌疑人身份为杨
某，案发后杨某逃窜到河北。关
键时刻，张晓宏带领专案组人员

赶赴河北，成功将杨某抓获，案件
告破。

5月初的一天，博爱县连续
发生多起盗窃营业场所案，作案
手法均为暴力破门进入，社会影
响较大。张晓宏第一时间攻坚，
在多个凌乱的案件现场中抓住重
点，迅速确定案发时间，以此打开
突破口，仅用两个小时就查明犯
罪嫌疑人身份。确定犯罪嫌疑人
已逃到汝州市，张晓宏带队赶赴
当地，经严密部署，当天晚上就将
犯罪嫌疑人抓获。案发24小时
内，追踪100多公里成功抓捕，带
破案件8起，此次高效、快速破案
受到群众一致赞扬。

合成作战，不仅针对破案，服
务群众也能彰显特殊价值。

4月7日，博爱县一名女孩离
家出走，下落不明，家属焦急万
分。张晓宏组织合成作战中心侦
查员迅速开展工作，利用创新的
侦查手段，及时确定女孩疑似在
焦作城区某商业街活动。张晓宏
迅速赶到商业街，进一步缩小排
查范围，最终找到女孩。

5月11日深夜，市公安局中
站分局推送一起失踪警情：女子
高某离家出走，有轻生倾向。接
到通报后，张晓宏带领侦查员展
开寻找，于次日清晨在博爱县找
到高某。

类似的案例还有很多。张晓
宏说：“拼搏竞进，这是合成作战
中心所有民警的工作态度。未来
的路还有很长，我们将继续挥洒
汗水和热血，为守护平安贡献力
量。”

上图 张晓宏（右）在研判案
情。 本报记者 杜挺勇 摄

本报讯（记者杜挺勇）
近日，市公安局中站分局迅
速反应，闻警而动，严格落
实失踪人员启动命案工作
机制要求，经过连续奋战，
成功找回一名走失老人。

8月7日22时许，该分
局接到群众求助，称其祖母
于当天下午外出未归，老人
年事已高，并有间歇性意识
模糊，情况紧急。接到报警
后，该分局高度重视，立即
启动命案处置工作机制，第
一时间组织相关人员成立
工作专班，调动一切资源，
全力开展搜寻工作。确定
老人未从大门离开小区，且
当天傍晚有群众见到老人
在小区捡拾废品，民警连夜
对小区展开细致搜寻，但未
发现老人的踪迹。

民警在小区西侧围墙
发现一处缺口，判断老人可
能从此处离开，然后进入隔
壁的河沟灌木丛区域。之

后，搜寻警力兵分两路，对
河沟及周边灌木丛进行地
毯式排查。

该分局刑侦大队出动
无人机，对重点区域进行不
间断巡查监测。8月8日傍
晚，在原有搜寻人员的基础
上，该分局又增配警力，并
联合社区工作人员、消防人
员等扩大搜寻范围。

功夫不负有心人。8
月8日23时许，搜寻人员
在河沟上游一处空地发现
有拾荒物品，很可能是走失
老人的。该分局再次作出
部署，以该地点为中心向周
边搜寻。

经过一夜搜寻，8月9
日10时许，民警终于在发
现疑似物品处西北方一处
废弃企业内找到了走失老
人。经检查，老人身体并无
大碍，危机化解，家属热泪
盈眶，对中站警方一再表示
感谢。

本报讯（记者杜挺勇）
“夏季行动”开展以来，市
公安局马村分局紧盯夏季
高发侵财类案件，坚持快
破案、护民安。近日，该分
局多警种联合出击，快速
侦破一起盗窃车内财物
案，抓获犯罪嫌疑人4名。

8月9日，该分局马村
派出所接到辖区居民靳某
报警，称其前段时间将一
辆白色轿车停放在某小区
东侧的停车场，后来发现
车内副驾驶储物箱中的金
手镯不见了，疑似被盗。
接警后，该分局高度重视，
迅速安排警力赶赴现场进
行勘查。因案发时靳某没
及时报警，且提供的线索

非常少，这对案件侦办带
来了阻力。

警方克服困难，细致
进行排查梳理、调查，在
最短时间内取得了突破，
确定男子汪某某等 4 人
参与了盗窃。进一步核
实几人的落脚点后，该分
局刑警大队与马村派出
所团结协作，迅速布控，
展开抓捕。8月11日 17
时，以汪某某为首的4名
犯罪嫌疑人被蹲守的民
警抓获归案。经讯问，4
名犯罪嫌疑人供述了其
从靳某车内实施盗窃的
犯罪事实。目前，犯罪嫌
疑人已被采取强制措施，
案件在进一步侦办中。

中站警方
多警种联动救助走失老人

马村警方
快速侦破盗窃车内财物案

张晓宏：合成作战践行者 青春热血扬警威
本报记者 杜挺勇

问题提出：龚女士
问题陈述：我想了解一

下，小区的物业管理工作是
否只能由相关的物业服务企
业进行呢？物业管理包括哪
些内容？

行动记者：王 倩
行动结果：业内人士表

示，小区的物业工作不是必
须由物业公司进行。根据

《河南省物业管理条例》规
定，物业管理是指业主通过
选聘物业服务企业、其他管
理人按照合同约定或者业
主通过自行管理等方式，对
物业管理区域内的建筑物
及配套设施设备等进行维
修、养护、管理，维护环境卫
生、安全防范和相关秩序的
活动。

问题提出：刘先生
问题陈述：最近，某银行

拒绝了我的房贷申请。请
问，开发商是否可以退还我
的首付款？

行动记者：郭 辉
行动结果：针对刘先生

提出的问题，业内人士说，房
贷批不下来如果是开发商的
原因，此时购房者可要求开
发商退还首付款，并支付相
应的利息损失；如果是购房
者自身的原因，购房者应该
自己承担违约责任。

近日，住建部部长倪虹在
召开企业座谈会上说，要继续
巩固房地产市场企稳回升态
势，大力支持刚性和改善性住
房需求，进一步落实好降低购
买首套住房首付比例和贷款
利率、改善性住房换购税费减
免、个人住房贷款“认房不认
贷”等政策措施；继续做好保
交楼工作，加快项目建设交
付，切实保障人民群众的合法
权益。此次表态提及的“认房
不认贷”表述以及何时在地方
落地，备受市场关注。笔者认
为，“认房不认贷”措施有望重
启，将利好改善型换房需求，
有利于刺激楼市活跃。

房子的套数和贷款的次
数，是近年来限制楼市交易的
一个重要原因。何为“认房不
认贷”呢？“认房”是指商业银
行发放个人住房贷款时会参
考拟购房人在拟购房地家庭
名下实际拥有住房套数确定
贷款比例；“认贷”是指银行会
根据拟购房人家庭在全国范
围内是否有住房贷款记录来
确定贷款比例。前几年，房地
产市场出现过热情形时，出台

“认房又认贷”政策，对市场有
降温的作用，同时也提升了换
房人的首付门槛。

时隔数年，“认房不认贷”
有望实施。这意味着如若政
策落地，只要购房者名下无
房，不管其有无贷款记录，都
可按照首套房进行认定。换
句话说，假如是有过
贷款记录的购房者买
房，首付或降更低。
值得一提的是，“认房
不认贷”措施下认定
的首套房，给购房者

带来的不仅是首付的减轻，还
有房贷利率、税费等的连锁减
负。例如在契税方面，如果是
购置90平方米以下的首套房，
税率为 1%；但若是二套房（不
论面积）的契税，则需要 3%。
由此有望拉动换房频率，促进
楼市交易。目前，城市刚需置
业者集中，换房人群庞大，降
利率、降首付、降税收，能够改
善预期并释放需求。笔者认
为，“认房又认贷”阻碍了改善
住房需求进入市场，现在如能
明确“认房不认贷”，将会有效
刺激刚需置业者“跑步”入市。

启动“认房不认贷”政策，
短期内的政策效果将非常积
极。据悉，8月3日，郑州市住
房保障和房地产管理局等部
门联合发布《关于进一步促进
我市房地产市场平稳健康发
展的通知》，发布 15 条楼市调
控新政，包括落实“认房不认
贷”政策、暂停执行限售政策、
有序下调存量房贷利率等。
随后一周内，郑州楼市出现阶
段性增长。我们有理由相信，
随着更多核心城市降低首付
和落实“认房不认贷”政策，将
进一步畅通换房链条，促进房
地产市场良性循环。一方面，
改善客群换房会增加刚需房
源供给，满足刚需入市需求，
实现刚需和改善群体的良性
循环。另一方面，改善群体卖
掉二手房后购买新房，促进二
手房新房的良性循环。

专家解惑 买房就是买物业服务
“认房不认贷”或将利好改善型业主

□房 言

贷款未批首付款能不能退

物业工作是否必须由物业公司进行
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处处是美景，关键是缺少一双发现美的眼睛，
工薪阶层的我在小区内每天都来去匆匆，无暇顾
及，甚至没有时间发现小区的美。本期《置业版》，

《在小区里遇见“最美”风景》将带你走进盛业·清
华园小区。

图①②③ 盛业·清华园小区美景。
郭 辉 摄
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甲、乙两个小区仅一路之
隔，在小区环境、建筑品质相
当的情况下，两个小区二手房
价格每平方米相差1000元左
右；每逢节假日，甲小区物业
都会组织不同类型的邻里活
动，增进小区业主与业主之
间、业主与物业之间的情感；
乙小区就连节日期间也是冷
冷清清，业主之间经常为一些
小事发生口角；甲小区物业费
不便宜，但每到交物业费时，
业主们都非常积极，还说这钱
交得值；反观乙小区，一些业
主非但自己不交物业费，还鼓
动其他业主也不要交物业
费。为此，物业与业主之间经
常打官司。

相信很多置业者都能通
过从以上案例找出甲、乙两个
小区二手房价格差距大的原
因。专家提醒广大置业者：

“评估一套房产的价值高低除
了价格、地段、配套等硬性指
标外，作为服务延续的物业管
理也越来越重要，好的物业服
务能让房子保值、升值。”总而
言之，买房子就是买物业服
务，物业好坏关乎小区安全、
人流管理、社区环境、设施检
修等，对生活体验影响很大。
那么，怎样才能选到一个好的

物业公司呢？

物业费太低的别选

一分价钱一分货。小区

的物业收费贵，小区不一定管
理得好，但物业收费太低，那
么这个小区的物业服务肯定
好不到哪儿去。专家介绍，如
果物业公司的利润得不到保
障，怎么可能有优质服务奉献
给全体业主呢？没有哪家物
业公司是做公益的，收费过低
的物业公司，其服务也会打
折。

开发商自持物业可选

在房地产市场，有相当一
部分小区的物业公司是开发
商自持的。在全国楼市，比如
万科物业、华润物业、保利物
业、中海物业、龙湖物业等，其
物业服务都是开发商自持
的。目前，我市建业物业就是

开发商自持的物业公司。一
般来说，房企会补贴其附属物
业公司资金，即便物业出现了
亏损，为了房企的口碑，也会
做得比较好。

实地考察选物业

百闻不如一见，名声再好
的物业公司，如果不亲自实地
考察一下，总会让人不放心。
专家提醒，准业主可实地考察
所选小区的物业公司服务是
否到位，问问入住业主感受如
何。亲自去了解，总比听置业
顾问介绍更靠谱。

阿 辉
上图 优美的小区环境，

离不开物业人的辛勤付出。
阿 辉 摄


