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问题提出：王先生
问题陈述：我想在孩子

学校附近租一套房子，请问
租房时出租房的物业费应
该由房东承担还是由我承
担？

行动记者：王 倩
行动结果：相关人士

表示，小区物业费一般是

由房东承担，因为物业费
和房屋租金是有关联的，
如果让租户承担物业费，
租金就相应低于市场价。
为了防止将来发生纠纷和
扯皮，双方可以在签订房
屋租赁合同前就此问题进
行协商，并在合同中明确
该费用的承担方。

出租房的物业费该谁承担
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问题提出：陆先生
问题陈述：我在老城区

居住，想在小区地下室开个
与停车场连接的门，但听说
小区地下室是人防工程，不
知道是否可以？

行动记者：秦 秦
行动结果：市人防办的

工作人员表示，人防工程是
国防工程的重要组成部分，
人防工程的结构墙体为一

次性浇筑的钢筋混凝土结
构。一旦破坏，将导致人防
工程丧失战时掩蔽人员或
物资装备的能力，损失巨
大，人防部门还会依法追究
破坏者的法律责任。因此，
如陆先生确有必须改动的
理由，需要通过建设单位或
者物业管理单位向我办提
出正式申请。

人防地下室能否改结构

人间不缺美景，关键是缺少一双发现美
的眼睛，忙碌的我们在小区内每天来去匆匆，
很少有时间发现小区里的美景。本期《在小
区里遇见“最美”风景》带你走进和兴南郡名
城小区。

图①②③ 和兴南郡名城小区美景。
筱 静 摄

瑞雪兆丰年，开心过大
年。今天是农历正月二十九，
喜庆的过年气氛扑面而来，本
期置业栏目咱们聊一些买房
趣闻，让新春和置业同添诸多
乐事。

买房卖房，是重资金、大
事件，于是乎，为了促成交易，
开发企业会通过各种广告活
动促进销售，常规做法如春天
送风筝、夏天送雨伞、秋天送
瓜果、冬天送温暖；亮眼做法
如买房送家电、交房送装修
等；应景做法呢，过年返乡快
乐置业，甭管你买不买房，只
要来项目逛上一圈，那就是有
缘分，来访就送春联、送福字，
返乡置业报销路费，甚至有个
别开发商别出心裁，推出买房
送 100 公斤猪肉活动。试想
一下这个场景：这边交了定
金，那边马上装运回一头猪，
欢喜又快乐。更有甚者，在媒
体显著位置刊登“买房送奶
牛”活动，买房不买房另说，仅
仅看到这些字眼，就足以让人
惊掉下巴、乐开了花。

在满街浓厚的过年氛围
里，时不时有婚车出没。看黄
历寻良辰，正月里结婚，图得

就是一个新年新人新气象。
房地产开发商的“小脑瓜”多
好使啊，随便一琢磨都是营销
的好噱头。这不，有的房企时
髦得很，直接推出限时“免费
住”活动，欢迎一双璧人前来
试住，小区内大路小道干净整
洁、花草树木苍翠欲滴，崭新
的高楼，几净的窗户，特别适
合贴上大红“囍”字。当然，购
房者总觉得房企利润大，总想
着多省钱到自己兜里。那么
再进一步，买房送婚车！奔
驰、宝马、奥迪往销售中心门
口一停，头戴大红花，氛围感
马上渲染到100%。还有开发
商更加贴心，主打一个讲究，

直接买房送牌面，你买房，我
帮你官宣，各大流量媒体走
起，“王子”“公主”礼成。

你别说，上述这些活动，有
的还真的招人待见。推广消息
一经发布，真能吸引不少购房
者询盘问价、登门看房。没错，
就是为了卖房子，为了让市民
住上自家精心开发的楼盘，开
发企业的各路精英绞尽脑汁、
挖空心思讨购房者欢心，真金
白银、诚意满满，有需求你就来
看看，其乐融融过大年。

上图 飞天·时代雅苑营
销中心人气旺。

本报记者 秦 秦 摄

2023 年的焦作楼市虽
然很平淡，但整体温和呈现
出逐步回暖趋势。据房信
网 数 据 统 计 显 示 ，截 至
2023 年 12 月底，我市部分
县、区的成交量有所上升，
高新区及部分热点区域商
品房价格基本保持稳定。
预计未来一段时间内，我市
房地产市场将继续保持稳
定发展态势，以满足焦作市
民的住房需求。

回暖迹象一：房企拿地
意愿增强。2024年1月，年
味未浓，土地拍卖提前喧腾
起来。据市自然资源和规
划局官网显示，1月29日当
天分别成交 JGT2023—48
号和JGT2023—49号地块，
成交价逾 3 亿元。此次土
拍对于近几年的土拍市场
有极大的象征意义，其中
JGT2023-49号地块经过30
轮激烈竞价被刚成立一个
月左右的新公司拿下，该地
块起始价 9730 万元，成交
价11180万元，溢价约12%，
楼面价接近每平方米2000
元，传递出非常强烈的拿地
欲望和势在必得的气魄，为
焦作楼市2024年博得一个
开门红。

回暖迹象二：购房需求
有所增加。虽然价格敏感
度还在，但近几个月，各大
在售楼盘营销中心来访量
均比2023年上半年增加许
多，且来访客户购房意向强
烈，特别是南水北调运河周
边的项目，个别 2023 年 11

月份取得预售证的项目，基
本去化率在 80%左右。开
发企业也开始愿意拿出更
多的费用去进行大范围推
广，从而抢占市场份额。

回暖迹象三：实际成交
价格和销量呈现回暖态
势。从房信网数据统计信
息可以看出，2023 年上半
年我市五城区商品房均价
为每平方米 6126 元，下半
年已略微回升至每平方米
6300元左右。从成交面积
上可以看出改善型刚需占
据市场主力，该部分客户居
住要求日益升级，对项目品
牌、区域位置、生活便利度、
抗风险性、居住舒适度要求
较多，大型品牌项目对此波
需求释放起到了很大作用。

心里着急都是盲目，行
动起来才有办法。如何客
观评价当前的焦作楼市？
笔者想说，不能心急，目前
房地产市场仍然在调整过
程中，既要看到需求不足，
又要看到未来的潜力。不
能盲目乐观，也不要过度悲
观，一切都在规律之中。无
论出台什么政策，最终利好
都得落到购房者身上，才会
有显著的作用。特别是在
降低购房门槛和购房成本
上，购房者才是最终的埋单
者。只有多向他们让利，市
场才有慢慢恢复的可能。

过年置业的那些趣事儿
本报记者 秦 秦

三个迹象预示焦作楼市逐步回暖
□秦 秦
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警营一线

随着互联网发展日新月异，
电信诈骗犯罪呈高发态势，严打
此类犯罪已成为公安工作的重点
之一。

重拳出击，严打电诈。2023
年，博爱县公安局反诈中心交上
高分成绩单——先后侦破焦作市
公安局A级督办的多起电信诈骗
及关联犯罪重要案件，及时成功
预警劝阻4211人，为群众追赃挽
损288多万元；针对“两卡”犯罪，
抓获各类犯罪嫌疑人100多人，
实现电信诈骗打击和防范工作

“两升两降”。
成绩的背后，是该中心全体

民警付出的大量汗水和努力。关
于这些赫赫战功，大家提起最多
的是博爱县公安局反诈中心负责
人张珲，他是同事们公认的“反诈
尖刀”。

2月2日晚，早已过了下班时
间，但泡上一杯浓茶，张珲又钻进
了研判室。“电信诈骗案件多是异
地作案，比较隐蔽，所以前期摸排
的数据信息特别多……”张珲说，
夜深人静时，正是攻坚分析的最
好时候，加班加点早就习惯了。

入警近20年，一直忙碌在刑
侦战线，负责反诈工作也已5年
多，张珲给人的印象是能吃苦、爱
钻研。大家记得，当年张珲刚入
警时抓捕一名犯罪嫌疑人，对方
是一名身高马大的男子，突然砸
碎手中的酒瓶，拒不配合抓捕。
关键时刻，张珲毫不犹豫地冲了
上去，虽然手部被扎破，但成功控
制住了犯罪嫌疑人，保护了队友
的安全。

大家还记得，2010年，辖区
一居民被骗200多万元。当时针
对电信诈骗的侦查手段还不太完

善，张珲主动请缨、直面挑战，总
结技战法，将案件侦破，为打击电
信诈骗竖起了标杆。

听到同事们的称赞，张珲却很
谦虚地说：“在反诈战线千万不能
自满，因为诈骗手段层出不穷，必
须一直学习最前沿的技术……”

钻研新技术，张珲多年来一
刻也没停步。同时，他还善于结
合辖区实际进行研究分析，归纳、
提炼破案技战法，注重发挥“传帮
带”作用，让同事们也提高了打击
电诈的办案水平。

提升战斗力，拧成一股绳。
张珲唯一的目标就是拼搏竞进，
真正守好群众的“钱袋子”。

“我们永远忘不了博爱公安，
忘不了张警官……”直到现在，博
爱县某企业负责人想起几年前的
一起案子，依然激动不已。2020
年，该企业报警称有人冒充公司
领导让财务人员转账 120余万
元。如果钱款追不回，将严重影
响企业运营。

该起案件充分彰显了张珲的
综合指挥能力。由于报警及时，
张珲迅速和银行方面联系，启动
止付程序，并对线索进行追踪。
不到两天，张珲锁定了在广东、浙
江活动的诈骗团伙成员。没有耽
误一分钟，张珲带领一组人员前
往浙江，安排另一组人员前往广
东。

整个抓捕过程，张珲及时根
据最新线索进行调整部署，指挥
两组人员同期行动。不到4天，
该诈骗团伙10余名成员全部落
网。更让人振奋的是，涉案的
120余万元全部被追回。

粗狂的外表，却心思细腻。
2021年年初，在侦办的几起连发

的诈骗案件中，张珲发现赃款在
郑州有被再次取现、转账等情
况。“一定有一个相关的‘洗钱’团
伙，必须打掉！”综合分析数据，张
珲信心坚定，带队赶赴郑州。然
而，进一步的调查困难重重，涉嫌
参与“洗钱”的几人居住分散、行
踪不定，反侦查能力极强。

张珲一方面采取传统手段进
行追踪，另一方面抓住犯罪嫌疑
人的物流信息等细节，最终确定
郑州某大厦有一个隐蔽的“洗钱”
窝点。经过深入核查，张珲终于
等到时机成熟，一举将该窝点端
掉，抓获犯罪嫌疑人70多人。

前期数据分析需要耗费大量
脑力，但摸清方向后，由于犯罪嫌
疑人都在外地，抓捕工作对反诈
民警的体力、意志又是一种挑战。

2023年夏季，博爱县发生一
起刷单诈骗案，受害人损失20余
万元。吃住在警队、加班熬红了
双眼，张珲及时掌握了犯罪团伙
的框架后，抓捕随即展开。这一
次，张珲带队连续出差近两个
月。犯罪嫌疑人在广东省某市的
城中村落脚，环境复杂，气候炎
热，连续作战的民警已经有些吃
不消。关键时刻，张珲冲锋在前，
给大家鼓劲。靠着这股拼劲，他
带领队员抓获了分散在全国各地
的犯罪嫌疑人12人。

“打击电诈、为民解忧，我们
始终在路上！”张珲说，将成绩当
成动力，他和博爱县公安局反诈
中心全体民警将不忘初心，忠于
事业，继续攻坚在反诈第一线，全
力守好人民群众的财产安全。

上图 张珲（左）和同事在分
析案情。

本报记者 杜挺勇 摄

本报讯（记者杜挺
勇）近日，市民赵女士来
到市公安局解放分局送
锦旗表示感谢。原来，她
在网上碰到所谓的“理财
专员”投资被骗，多亏警
方及时行动，帮其追回了
5.9万元。

家住解放区的赵女
士手中有一些存款，本就
有理财的打算。去年年
底，她无意间在网上认识
了一名“理财专员”。“理
财专员”非常热情，并且
相关表述特别专业。和
赵女士多次沟通后，“理
财专员”推荐了一款投资
类APP，称类似于期货交
易，只要根据他的指导买
进卖出，风险低，收益
高。赵女士先投了一个
短期的，没想到到期后成
功提现。

看到了收益，赵女士

继续投资，虽然显示一直
有收益，但无法提现。“理
财专员”称只是技术操作
问题，劝赵女士继续投
入。赵女士产生怀疑不
再投钱，被“理财专员”拉
黑后，她才意识到上当。
接警后，市公安局解放分
局刑侦部门迅速启动快
速反应机制，对案件深入
展开侦办，同时将追赃挽
损作为重点。

目前，警方已成功帮
赵女士追回被骗资金5.9
万元。为此，赵女士特意
送上锦旗表示感谢。民警
提醒，广大市民千万不要
被所谓的高回报所诱惑，
这种投资理财诈骗，前期
会让受害人少量投入，然
后顺利得到高收益，等尝
到甜头加大投入后，犯罪
分子就开始“收割”，最终
受害人血本无归。

张珲：反诈战场的“尖刀利刃”
本报记者 杜挺勇

女子被骗5.9万元
解放警方急追回

本报讯（记者杜挺勇）
寒冷的冬日深夜，老人蜷
缩在一个空房间的角落，
被冻得瑟瑟发抖……近
日，有热心群众发现老人
异常并立即报警，市公安
局山阳分局巡逻防控大
队民警及时救助，让已经
流浪两天的老人安全回
家。

1月31日23时许，有
热心群众报警称，中原路
旁有位老太太遇到困难
需要救助。接到警情，市
公安局山阳分局巡逻防
控大队民警秦立峰带领
巡防队员赵丹迅速来到
现场。当时气温很低，老
太太蜷缩着坐在一间空
房子的角落里，被冻得瑟
瑟发抖。民警马上查看、
照顾，发现老人身体状况
还好，并没有受伤。

民警赶紧询问相关

情况，但是老太太比较激
动，言语不清。民警和巡
防队员将老人先扶上警
车取暖，并送上饮用水
等。在车上休息了一会
儿，老人的情绪稳定下
来，民警耐心与其攀谈，
逐渐获取了一些信息。
原来，前两天老人独自离
家，迷路后一直在街头流
浪。

根据得到的线索，民
警分析并确定了重点区
域，开始帮老人找家。经
过40多分钟的搜寻，民警
怀疑老人家住市建设东
路附近某村。经过进一
步调查，民警终于找到了
老人的家，联系上老人的
家属后才离开。离开前，
民警和老人的家属交代，
一定要多留意老人的行
踪，避免再出现类似情
况。

老太流浪街头
巡警暖心相助


