
进入11月份，气温逐渐
下降，许多人开始不愿意经常
外出，更不愿意到处跑盘看
房。其实，冬季买房也有很多
好处，此时买房不仅能享受开
发商的大幅让利，还容易买到
准现房。置业专家提醒，置业
者可以采取望、闻、问、切“四
诊法”，买到心仪的好房子。

望：所谓望，就是要细致
看房屋的质量和园区内的景
观配套。年初楼盘入市，一般
年底就会封顶，现房或准现房
已经一览无余展现在置业者
的面前，楼盘的材质、设计、施
工质量等存在的瑕疵更容易
暴露出来。此时的你，一定要
对房屋的质量好好把关，不懂
的还可以请专业的人员陪同
看楼盘。冬季是最考验小区
园林绿化效果的季节，购房者
最能看出小区的绿化景观做
得好不好。好的楼盘，各季节

的绿化景观搭配合理，冬季也
会及时更换耐寒的景观植被。

闻：所谓闻，就是实地感
受所选户型的采光通风情况
以及房屋的保温效果是否良
好。户型的采光好坏直接影
响入住体验，冬季日照时间
短，采光好的房子，对于室内
温度的保持、居住舒适度大
有益处。置业者如果发现10
时许，房间内光线仍然很弱，
那么这套房屋的采光肯定不
好。房屋的通风效果，也直
接影响置业者的居住感受，
冬季风大，是观察房屋通风
效果的最佳季节。冬季天气
寒冷，屋内如果感受不到寒
冷，那么，这套房子的保温层
做得比较“良心”。

问：所谓问，就是询问小
区物业的服务质量。冬季，
小区的环境管理难度相对较
大，置业者要细心观察物业

管理是否有漏洞，小区内的
巡逻值勤是否到位，道路上
是否落叶成堆，垃圾清运是
否及时。置业者还可向小区
居民了解物业的服务水平如
何，问问他们的居住感受。

切：切就是搞价了。虽然
现在大多开发商都推出了诸
多优惠政策，但也不要冲动消
费。冬季因为天冷，很多人没
有购房意愿，大部分开发商全
年业绩目标也未完成。所以，
开发商的销售压力大，会尽量
拿出一些好的户型和优惠供
购房者选择。所以，不妨抓住
年底优惠力度较大的时机，多
和置业顾问周旋，让他申请更
多的购房优惠，尽早为自己挑
选一套心仪美宅。专家建议，
购房前最好先了解小区周边
房价情况，做到心中有数，为
砍价打好基础。

阿 辉

近日，为了释放新房购买
力、提升房地产市场的流动性，
不少城市尝试推出“以旧换新”
购房政策。这种以前想都不敢
想的政策，在楼市激起千层浪，
坊间不同声音此起彼伏。有些
人认同该政策的出台，认为该项
政策能有效释放新房购买力、提
升房地产市场的流动性；而有些
人则认为该政策实际操作难度
比较大，很难有效达到政策制定
时的初衷。笔者认为，不管政策
能否起到多大效果，单从政策制
定的初衷可以看出，政府维稳楼
市的决心以及各地政府制定差
异化楼市政策的能力。不管政
策的效果如何，社会应该扩大包
容度，待政策实行一段时间后，
根据各地暴露出来的一些问题，
缺什么再补什么。

换手机、换汽车，不少人可
能已经习惯通过平台以旧换新
的操作来实现。而换房这种行
为，则一直无法实现。买房对一
个家庭来说无疑是件大事，若是
想置换新房，手头资金不充足，
则又会多一层顾虑：若等着旧房
子先卖掉，心仪的新房却已售
出。近期，多地政府出台了“以
旧换新”政策。10月20日，宁波
市房地产业协会主办的住房“换
新购”活动正式启动，首批34个
楼盘加入“买新卖旧”政策；10月
17日，连云港在《关于进一步促
进住房消费活跃房地产市场的
通知》中提出，鼓励房地产开发
企业、经纪机构为参与“换新购”
的购房者提供专属房源和优惠
方案。同时，连云港也更进一步
提出探索“卖旧换新”新方式，对
已出让未建设含有配建保障性
住房的开发项目，允许交纳保障
性住房易地建设费，由国企平台
限期收购“卖旧”的房屋作为保
障性住房或人才房使用，保障

“换新”无后顾之忧。浙江省海
宁市日前发布房产新政，其中提
到鼓励房产“以旧换新”，2023年
9月27日至2024年9月26日期

间，鼓励房企购买意向购房人的
存量房，对房企购买存量房的，
给予企业总购房款2%的财政补
贴。据不完全统计，截至目前已
有徐州、淄博、南京、济南、宁波
等至少10个城市推出了“以旧
换新”活动。

笔者梳理各地出台的相关
“以旧换新”政策，主要集中在以
下方面：一是购房者交纳定金锁
定新房后，中介挂牌旧房并在一
定期限出售，卖出则合同生效，
反之则退还定金；二是购房者通
过补差价购得新房，房企或第三
方出手收购旧房。

笔者认为，各地推出“以旧
换新”政策，就是给旧房的出售
设置兜底机制，这就使得换房的
确定性增加了，对于房企加快
去库存和改善型住房消费需求
释放等都有积极的作用。有了

“以旧换新”政策，对于有改善
需求的购房群体，可以激活新
盘的销售。但我们也应看出该
政策的一些风险，比如购房者
买了新盘，但是旧房子没有卖
出去，想要退定金或者退房，往
往流程上比较复杂，换房的业
主肯定都希望旧房卖的价格高
一点、新房价格低一点，这就导
致尽管有兜底机制，但在以新
换旧的链条中，旧房源出手的
难度加大。

笔者建议，在推进“以旧换
新”的过程中，关于旧房的价值
评估显得尤为重要。考虑到二
手房交易周期长，为了尽快出售
房产，业主可能需要在价格方面
做出一定让步。在推出“以旧换
新”等政策的同时，不同城市也
针对二手房交易时间长、成本高
等问题，出台相应的配套措施，
比如延长旧房公积金贷款年限、
取消或松动二手房交易指导价
等，以促进一、二手房流通，实现
更好的预期。

用好“四诊法”
置业不用愁

“以旧换新”让购房更省心
□房 言

买到抵押房咋办
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①①

问题提出：王先生
问题陈述：我支付了房

屋首付款后，一直签不了购
房合同。后来才知道，开发
商已经将房子抵押给银行，
导致购房合同迟迟无法签。
请问，我该怎么办？

行动记者：郭 辉

行动结果：针对王先生
提出的问题，业内人士说，根
据《商品房销售管理办法》规
定，房地产开发企业不得在
未解除商品房抵押关系前，
将作为抵押合同标的物的商
品房再行销售给他人，购房
者可以此为依据要求退房。

③③

问题提出：周先生
问题陈述：我准备辞职

回家乡工作，请问，辞职后如
何提取我的公积金？

行动记者：王 倩
行动结果：市住房公积

金管理中心的工作人员表
示，职工与所在单位终止劳动

关系后，个人账户为封存状
态，可以办理提取公积金业
务。由于周先生非本行政区
域内户籍的职工，所需材料包
括与单位解除劳动关系证明
或失业证原件、户口簿或户口
迁移证原件、职工身份证原件
以及职工本人银行卡原件。

人间不缺美景，关键是缺少一双发
现美的眼睛，忙碌的我们在小区内每天
来去匆匆，很少有时间发现小区里的美
景。本期《在小区里遇见“最美”风景》带
你走进建业·公园里小区。

图①②③ 建业·公园里小区美景。
郭 辉 摄

②②

辞职后如何提取公积金
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警营一线

近日，全市公安机关全警实
战练兵考核比武圆满收官。此次
考核中，孟州市公安局河阳派出
所取得耀眼成绩——

该所获得“成绩突出基层所
队”荣誉，该所所长崔向波被评
为“全市公安机关实战练兵成绩
突出个人”。

荣誉，是派出所民警战斗力
和精神气的体现，更映衬出派出
所“领头人”的能力和初心。

河阳派出所辖区多属于城
乡接合部，流动人员多，还有大
量企业，治安管理难度大。

从警20年，崔向波一直有
“思路清、能力强、作风硬”的好
口碑。自2022年到河阳派出所
担起所长重担以来，他没有豪言
壮语，却用实干担当筑牢辖区平
安的“铜墙铁壁”，让群众的安全
感、满意度大幅提升。

10月27日13时30分许，记
者见到崔向波时，他刚从辖区一
村子回来，还没顾得上吃午饭，辖
区又出现一起承包土地纠纷，包
村辅警前期处理遇到阻力。得知
情况后，他马上向辅警提供支援，
协力调解，当天成功将矛盾化解。

“所里同志们办案熬夜加
班，我得陪着。遇到疑难问题，我
得先上……”崔向波说。

“不多说，带头做。”这本就
是崔向波的风格。

2022年刚到派出所时，他狠
抓队伍建设和执法质量。“其身
正，不令而行；其身不正，虽令不
从。”崔向波深深懂得这个道理。
他多措并举加强全所人员政治、
法律、业务知识学习，要求大家
做到的，他首先做到。这种无声
的命令带动了民警、辅警的积极
性，让大家心往一处想、汗往一

块流、劲往一处使。
有战斗力，更得有工作思路。
崔向波狠抓“小案快破”机

制在派出所落地，案件再小绝不
放过，并坚持把追赃和破案放到
同样高度；加大企业护航力度，
民警分包“责任田”，送出24小
时服务承诺，全力为企业排忧解
难；高度重视矛盾纠纷排查化
解，通过入户走访、召开村街座
谈会、分析110接报警等9种渠
道，全面排查矛盾纠纷，提前介
入化解，将风险隐患消除在萌芽
状态；打牢治安防范基础，定期
进企业、进村庄、进社区开展防
溺水、防诈骗等宣传活动，同时
倾听民声，增进警民互动交流。

打击犯罪“硬”，服务群众
“柔”，崔向波以能力服人、让业
绩说话。今年年初以来，该所接
手民生侵财类等案件近20起，
全部侦破追赃；接手大小矛盾纠
纷70多起，全部成功化解……

崔向波拼搏竞进的身影，更
是印刻在群众心里——

今年5月初的一天，辖区一
家烟酒店凌晨遭遇盗窃，所有名
贵烟酒被洗劫一空。接警后，崔
向波带领民警迅速攻坚。经调
查，犯罪团伙非常狡猾，深夜流
窜到孟州市，案发后就逃跑了。
为逃避打击，犯罪团伙还租借了
车辆。面对压力，崔向波一边从
案发地追踪，一边从租车信息上
调查，双管齐下，迅速核实了团
伙成员的身份信息和落脚点。报
案当天，4名犯罪嫌疑人被全部
抓获，被盗赃物全部追回。

今年年初的一天，辖区某企
业反映，有员工发现前一晚有一
名男子曾翻墙进入过企业。企业
核查没有物品失窃，但细心的崔

向波没有放过任何疑点，马上进
一步调查该男子的活动轨迹。最
终，他发现该男子在企业地磅上
放置了干扰器。“要不是派出所发
现端倪，企业损失可就大了……”
该企业负责人非常感激，崔向波
则没停下脚步，带领民警迅速追
踪，在该男子准备逃到外地时被
抓获。

今年4月的一天，辖区两户
村民发生冲突，民警马上赶到现
场稳定局面。原来，因宅基地等
历史问题，两家产生矛盾多年，
一直未化解。为解决问题，崔向
波带领民警、辅警在村中细致打
听，掌握两家更多情况。之后，他
们又分别找到两家德高望重的
亲友，一起开展调解工作。前前
后后，崔向波和同事经过10多
次上门，最终将疑难矛盾化解。

外地患有精神疾病的男子
离家走失几个月，崔向波细致核
查一整天，最终联系上男子的家
人；小男孩掉进工地地桩，性命
堪忧，崔向波和同事奋勇营救，
成功救援……

崔向波真心为民、责任担当
的故事太多，然而，很多人不知
道他在背后付出了多少。入警多
年，他甚至没歇过一次公休。

脚上沾有多少泥土，心中就
沉淀多少真情。

“其实，成绩都是大家的。群
众对我们的工作表示满意，就是
最大的幸福。”崔向波说。

上图 崔向波（右）在企业
走访。

本报记者 杜挺勇 摄

本报讯（记者杜挺勇）
近日，一位外地老人深夜
迷路，其说话带有浓重的
口音，脑子还有些糊涂。
我市一位超市老板热心将
老人收留，之后市公安局
山阳分局民警接手救助，
最终帮老人找到亲人。

10月20日22时30分
许，市公安局山阳分局接到
一条求助警情，报警人是一
位超市老板，称一位外地老
太太遇到困境。接警后，该
分局巡逻防控大队民警安
强带领巡防队员前往了解
情况。超市位于山阳路与影
视路交叉口东侧，晚间附近
行人不多。超市老板发现，
一位看起来70多岁的老太
太独自在周边转来转去，上
前询问，发现老人说的话完
全听不懂，于是先将其接到
超市休息。

民警发现老人疑似山
西口音，且脑子有些糊涂，
总是答非所问。超市老板
说，附近只有一个较大的
小区，居民基本都认识，但
没见过这位老人。然而，
民警发现老人穿着拖鞋、
衣着单薄，分析应在附近
居住，于是将附近小区作
为重点目标进行走访。

功夫不负有心人。约
半个小时后，正在一小区
排查的民警见一名中年女
子慌慌张张，询问后得知
是其母亲不见了。经核
实，迷路的老太太正是该
女子的母亲。原来，老人
刚从山西来女儿家居住，
当天下午离家走失，女儿
晚上下班才发现异常。得
知老人被救助的过程后，
该女子对热心的超市老板
和民警表示感谢。

本报讯（记者杜挺勇）
售卖商品时，仓库工作人
员一时疏忽少收 2000 多
元货款，找不到买货人后
万分着急……10月27日，
接到求助后，市公安局解
放分局巡逻防控大队民警
耐心帮忙，最终追回货款，
让仓库工作人员备受感
动。

10月27日上午，市公
安局解放分局接到求助警
情，在林园路某仓库附近
有人称无法追回货款，请
求帮助。接到警情，该分
局巡逻防控大队民警陈兵
带领巡防队员快速到达现
场。报案人是仓库工作人
员，称几天前有人到仓库
拉走32桶食用油。买油的
男子当时只支付了8桶油
的钱，还有2000多元没支
付就离开了。由于一时疏
忽，没有留下对方的联系

方式，之后再也找不到人。
陈兵马上安慰报警

人，引导其尽量提供更多
线索。报警人称，当时对
方开了一辆白色越野车，
还知道其名字，但具体哪
几个字不敢确定。民警调
查发现，仓库的监控设备
恰巧损坏，无法查看车辆
号牌，只能根据对方的姓
名进行查询，因为重名太
多，需要细致梳理。

民警不怕麻烦，一个
个排查，联系了多人，最终
找到了买油的男子。经协
调，该男子支付了剩余的
货款。问题解决后，报警
人当场就从仓库拿出牛奶
等感谢民警，但被婉言谢
绝。民警提醒报警人一定
要维修好监控设备等，以
保障安全。民警的服务态
度让报警人非常感动，连
连称赞。

山西老人迷路
巡防民警救助

民警帮追货款
群众感动点赞

崔向波：“平安卫士”初心如磐
本报记者 杜挺勇

民警风采


