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购房是人生大事，从来都
要审时度势、谨慎对待。现如
今的市场，买房既是技术活
儿，一定程度上也是心理游
戏。有的人担心一旦入了手，
房子价格就会往下掉，像烫手
的山芋一样不知如何是好。
但请别忘了，市场每一次调整
都蕴含着崭新的机会。

楼市筑底或将迎来反弹。
今年年初以来，财政、货币政策
互打配合，“政策的盒子”逐渐
开放，包括限购限贷解除、首付
比例降低、人才和购房补贴“组
合拳”等，这是楼市筑底的一个
强烈信号。以史为鉴，市场每
一次转向，楼市都将呈现V形
反转。贷款购房时机成熟。7
月22日，中国人民银行授权全
国银行间同业拆借中心公布，1
年 期 贷 款 市 场 报 价 利 率
（LPR）为 3.35%，5年期以上
LPR为3.85%，均较上一期双
双下降10个基点。这是LPR
年内的第二次调整。大众购
房意愿回归。相对上半年，部
分城市楼市成交和价格已现
反弹，显示出购房意愿的回
归。数据不会骗人，就湾区9
城而言，下半年楼市开局，效果
立竿见影。

购房，首先要选主城核心
改善大盘。城市不会无限制
扩张和成长，城市进化的趋势
必将使主城价值逐步激活，有
实力的购房者都在加速抢占

中心区，价值回归中心区已无
悬念。其次，购房的优先级顺
序是豪宅、改善和刚需。选择
主城资产，就是选择一座城市
最醇熟的配套生活及城市未
来无限的增值潜力。但在购
房时机到来之时，则往往并不
是此类产品率先爆发。一线、
二线城市的豪宅市场，掀起了
一波高潮，进而带动刚需市场
全面回暖。回暖的路径也很
清晰：豪宅市场大于改善，改
善大于刚需。最后，选房时要
倾向于实力品牌房企，锁定现
房或准现房。楼市进入下半
年，“保交付”成为头等大事，
如今再惊艳的效果图，都不如
眼见为实来得安心。因此，瞄
定实力品牌房企现房或准现

房项目，安全系数更高。一方
面，实力品牌房企相较于普通
房企，更注重自身品牌及产品
细节，更有社会责任感；另一
方面，现房或准现房项目，一
切细节都看得清，所见即所
得，看得见更安心。

此外，小区的物业也是很
关键的考量因素。物业决定
了小区整体的居住生活体验，
好的物业会使你过得很舒坦，
不好的物业不仅影响正常生
活，未来想将房子出售可能都
会面临无人接盘的困境。因
此，在进行选择的时候，小区
物业也是一项重要考虑指标。

上图 市民在了解楼盘
详情。

秦 秦 摄

自 5 月份出台一系列楼市
政策“组合拳”至今，4个一线城
市房地产市场均出现不同程度
的回暖，其中上海尤为明显，市
场底部已隐约可见，成交数据有
剧烈波峰出现，从某种程度上为
新城镇化五年战略发展奠定了
坚实基础。

有议价空间的房子都卖掉
了，还在挂牌出售的房子，业主
已经不想降价了。这句话越来
越深刻地被业内人士经历和验
证着。这也是该波市场行情看
涨的主要原因，性价比成为核心
动力，政策“组合拳”精准助力。
上海市场上行数据明确，趋势明
显，且惯性巨大。二手房方面，
新政落地后，上海市场出现了回
暖，成交量整体表现不错。据市
场反馈，目前价格没有出现上
涨。中指研究院称，新政对新房
市场的提振效果也比较明显，

“上海 527 新政”后的第一周和
第二周，上海商品住宅（不含保
障房）共成交了 27.7 万平方米，
相比新政前两周增长了 10%。
广州、深圳紧随其后不遑多让，
北京是唯一一个没有进一步下
调首付比例、房贷利率的城市，
但受到其他城市相对宽松政策
影响，市场出现明显好转。因新
房价格不具备优势、交房时间长
等原因，不少购房者首选二手
房，市场活跃度增加。

这波上扬表现出了“以价换
量”的特征。新政刺激下，市场
成交回升，价格没有明显变化。
从国家统计局数据可以明显看

出，6 月份，一线城市新建商品
住宅销售价格环比下降0.5%，降
幅比上月收窄0.2个百分点。其
中，北京、广州和深圳分别下降
0.6% 、1.2% 和 0.7% ，上 海 上 涨
0.4%。二线城市新建商品住宅
销售价格环比下降0.7%，降幅与
上月相同。三线城市新建商品
住宅销售价格环比下降0.6%，降
幅比上月收窄0.2个百分点。

根据数据同比变化，这一热
度提升并不会导致市场快速出
现反转，尤其是房价层面不会由
此快速转为上涨，但一、二手房
的成交周期会逐步缩短，购房者
对于市场的预期开始出现转好
迹象。在这个关键时间节点，国
务院发布《深入实施以人为本的
新型城镇化战略五年行动计
划》，该计划明确表示要坚持以
人为本、遵循规律、分类施策、集
约高效的工作原则。经过 5 年
的努力，让常住人口城镇化率提
升至接近70%，更好支撑经济社
会高质量发展。

房地产本来就不是单一的
一个行业，源头需要活水，河道
需要修堤，急缓需要大坝，该计
划从户籍制度改革的人性化改
革入手，常驻地提供基本公共服
务制度普及为主体，为城市注入
新的稳定的人口增量，实施现代
化都市圈培育行动，将给行业提
供巨大的想象空间。

问题提出：张女士
问题陈述：我目前居住的

小区里，地下室有一部分是人
防工程，我看过我们小区的人
防图纸，图纸中人防工程包含
2 号楼一单元人行楼梯以西
（含一、二单元连接部分和二
单元地下室部分），一单元人
行楼梯及以东部分（有储藏间
楼梯等）人防图纸中没有。请
问，人行楼梯及以东部分是否
也属于人防工程？想开个地
下室与停车场连接的门可以
吗？

行动记者：秦 秦

行动结果：市人防办工作
人员表示，人防工程是国防工
程的重要组成部分，人防工程
结构墙体为一次性浇筑的钢
筋混凝土结构。一旦破坏，将
导致人防工程丧失战时掩蔽
人员或物资装备的能力，损失
巨大，人防部门还会依法追究
破坏者的法律责任。因此，如
张女士确有必须改动的理由，
需要通过建设单位或者物业
管理单位向我市人防办提出
正式申请。具体事宜请咨询
市政务大厅人防窗口，咨询电
话3568406。

问题提出：尹先生
问题陈述：我和妻子都有

住房公积金，几年前，我俩共
同贷款购买了一套大三居。
现在，我的公积金账户里的余
额已经大于这套房子要还的
贷款余额。请问，可以用公积
金账户余额提前一次性还清
贷款吗？

行动记者：王 倩
行动结果：业内人士表

示，这种情况是可以一次性还
清贷款的。尹先生需要准备
借款合同；显示当月贷款余额

的个人贷款还款对账单（或还
款明细表）或者结清凭证并加
盖印章；显示主借款人该房屋
贷款的个人信用报告（有效期
1个月）；身份证；I类借记卡
收款账户（I类借记卡或社保
卡）；配偶同时提取住房公积
金的，提供结婚证等明确夫妻
关系的有效材料。此外，一次
性结清住房商业贷款本息的，
自该贷款结清之日起两个月
内，可提取一次，累计提取金
额不超过偿还贷款本息余额
（不含因逾期产生的罚息）。

一线市场筑基 楼市发展可期
□秦 秦

人防地下室可否随意开口

我是否可以一次性还贷

当前形势下
这样买房更稳妥

本报记者 秦 秦

在小区里遇见“最美”风景

②②

③③

人间不缺美景，关键是缺少发现美的眼睛，忙
碌的我们每天在小区内来去匆匆，很少有时间发
现小区里的美景。本期《在小区里遇见“最美”风
景》带你走进蓝城·桂语江南小区。

图①②③ 蓝城·桂语江南小区美景。
筱 静 摄①①
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沙棘配方驼乳粉品鉴价沙棘配方驼乳粉品鉴价
328328元／桶元／桶，，598598元／元／22桶桶

有机全脂驼乳粉品鉴价有机全脂驼乳粉品鉴价
398398元／桶元／桶，，758758元／元／22桶桶

N-N-乙酰神经氨酸配方驼乳粉品鉴价乙酰神经氨酸配方驼乳粉品鉴价
338338元／桶元／桶，，628628元／元／22桶桶

→→儿童成长配方驼乳粉儿童成长配方驼乳粉
特卖价特卖价258258元元//桶桶

↑↑益生菌配方驼乳粉益生菌配方驼乳粉
特卖价特卖价248248元元//桶桶

←←全脂驼乳粉全脂驼乳粉
特卖价特卖价
358358元元//桶桶
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本报讯（记者赵改玲）“20岁的
我，从来没想到有一天能在现场看
詹姆斯等人的比赛，32岁我做到
了。”8月1日，焦作小伙儿张智杰
在微信朋友圈里说，并附上他在法
国巴黎看男篮比赛的画面。

张智杰，“90后”，温县人，环球
旅行自驾博主。2016年，大学毕业
后，他带着无人机、充电宝及一些
衣物从郑州出发，开始了一场“环
游整个中国”的旅程。截至目前，
他已经“穷游”了50多个国家、143
个城市。

张智杰一直有着奥运情结，觉
得奥运会促进了全球交流，让世界
更加包容、多彩。今年巴黎奥运会，
更点燃了他的运动激情，便订了一
张飞往巴黎的机票，开启了说走就
走的旅行。7月27日，他来到巴黎，
行走在塞纳河畔、埃菲尔铁塔《盗梦
空间》拍摄场地……

不远万里，奔赴热爱。张智杰
不遗余力地为运动员加油，把热情、
真诚、友善带到奥运赛场。他见证
了我国“00后”潘展乐赢得男子100
米自由泳冠军的那一刻，还第一次
在现场观看了颁奖仪式。

对张智杰而言，体验奥运会的
热烈氛围和观看比赛同样重要。“现
场氛围真的比在电视机前看要好，
互动环节很像Party。”张智杰说，

“当我在巴黎埃菲尔铁塔下看到穿
着中国民族服饰的同胞齐心呐喊给
中国队加油时，那一刻，我知道我的
祖国更加强大。”

张智杰还在埃菲尔铁塔、凯旋

门、巴黎圣母院门口打起了太极
拳。他说：“我们祖国正日益强大，
家乡也日益振兴，作为在太极拳发
源地出生的人，将太极文化和中国
文化传播出去是件非常有意义的事
情，也是华夏儿女传播中国文化的
使命担当。”

目前，张智杰已离开了法国。
提起这次现场观看奥运会的体验，
他说：“只要运动员站在赛场上，我
们就应该为他们鼓掌，也应该为每
名运动员的拼搏精神喝彩。”

上图 张智杰在法国观看奥运
会。

（照片由张智杰提供）

“从进校年级倒数第70名、班级倒数第2
名，一路赶超到成绩文科年级第81名、班级
第1名，数学年级第4名、班级第一名，政史地
成绩从个位数追到接近及格，历史最好的一
次考了72分……”

近日，温县一中一名家长的感谢信感动
了很多教师，也激励了无数家长。每年“收
割”大学录取通知书的季节，总有很多家长
和学生给学校送感谢信。然而，这封讲述学
生从学业末位到名列前茅的感人故事，获得
了更多人的关注。

这名家长叫张佩，她的女儿是2024届
28班的学生。据张佩介绍，上高中前，女儿
性格敏感、自卑，但在温县一中教师的教育
和关怀下，女儿得到了全面发展，不仅各科
成绩大幅提升，还学会了独立思考、与人合
作、直面挑战，变得更加坚强和懂得感恩。

“尽管闺女的综合成绩足以进入985
院校，但她最终选择了音乐氛围更为浓郁
的西安音乐学院。”张佩说，“作为家长，我
庆幸孩子能在温县一中这样一所管理卓

越、温暖包容、充满希望的环境中成长，是
教师们的精心培育，让孩子全面发展……”

这个逆袭故事只是温县一中教育成果
的一个缩影。该校以其卓越的教学质量和
全面的育人理念，不仅帮助无数学子实现
了个人的学业飞跃，还在塑造健全人格、培
养综合素质方面取得了显著成效。

近年来，温县一中在教育教学改革上
取得显著进展，学生综合素质显著提升。
在筑牢信仰之基上，该校通过常态化、规模
化的党史学习、爱国主义与集体主义教育
等活动，教育学生树立正确“三观”。在创
新育人模式上，树立“人人育人”理念，实现
全员参与，家校共育，通过家庭教育讲座、
家长学校等举措，形成良好的家校合作局
面。在丰富校园文化上，将思政理念融入
品牌活动，如爱心超市、军训、成人礼等，让
学生在实践中传承中华美德。在注重人文
关怀上，精准资助困难师生，强化心理健康
教育，提供个性化辅导，确保每位学生健康
成长。

本报讯（记者杜挺勇）写着“长得帅、破
案快，感谢我的人民警察好大哥”，上面还
印有卡通警察图案……近日，市民秦女士
将一面“花式”锦旗送到了修武县公安局交
警大队事故科七贤处理组，要为交警秦志
勇等冒雨快速破案表示感谢。

7月中旬的一天雨夜，修武县公安局交
警大队事故科七贤处理组接到110指挥中
心指令，称在七贤镇某超市附近有两辆电
动三轮车相撞，其中一方逃逸，伤者已送往
医院，事故现场被破坏。接警后，该事故科
一组交警立即赶赴事故现场展开勘查，另
一组前往医院了解受伤人员情况，并询问
事发经过。

伤者是一名老人，已经90岁。事故造

成老人手背撕裂伤，需要手术治疗。由于
已没有原始事故现场，伤者也不能到场指
认，加之正在下雨、周围门店关门早等原
因，寻找目击者和肇事车辆逃逸方向等遇
到阻力。为尽快破案，交警克服种种困难，
在事发地细致开展工作，通过多种方式全
力排查线索。虽然穿着雨衣，但连续奔波
中，交警的警服早早湿透。

功夫不负有心人。通过不懈努力，警方
获得了关键线索。案发第二天上午，交警成
功发现了肇事车辆的踪迹，之后涉嫌肇事的
当事人到案。该案成功侦破，交警及时作进
一步处理。老人的家属秦女士感受到了交
警的热情态度和敬业精神，坚持送上锦旗，
向交警表示感谢。

从追随到并跑

一封感谢信背后的逆袭故事
本报记者 赵改玲 本报通讯员 崔新娟

修武交警速破肇事逃逸案
市民送上“花式”锦旗表谢意

不远万里奔赴热爱
焦作小伙儿巴黎看奥运


