
虚 位 以 待
期待你的加入

1.市中心观澜国际全新房，精典户型，手续齐全，80平方
米、120平方米、69平方米，特价售。2.市区仓库、车间、厂房
出租，住房、写字间低价出租。电话：17803852291

特价售房、仓库、厂房住房出租

欢迎咨询办理

生 活 资 讯 15839166889
一个电话 上门办理

报纸+微信
8797222
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婚介服务 出国劳务
地址：解放中路焦煤集团五官医院向东20米路北 电话：15839123398尹老师

焦作市天公中介服务中心

中介服务招
租

焦作市公共交通集
团有限公司位于山阳区
华宝路中段西侧三层办
公楼现对外招租。
电话：13839166796

招
租

解放区疾控中心原办公地
址为山阳区太行路与焦东路交
叉口东150米，现对外出租，有
意者请联系解放区机关事务中
心。联系电话：2920704
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乡村振兴，关键在人。修武县坚持抓
党建促乡村振兴，扎实开展“双强”党员带
富共富行动，培育储备思想政治素质强、
发展能力强的党员致富带头人24名，持
续为乡村振兴注入活力。

修武县五里源乡五里源村党员马跃
贤便是其中一个。2024年，他通过考试
取得了中国农科院的高级农艺师证书。

“90后”、农村青年、退伍军人、致富
带头人……这些都是村民自发贴在马跃
贤身上的“标签”。提起马跃贤，十里八乡
的村民赞不绝口，说他是“飞防专家”，无
人机喷洒农药和化肥，效率高、效果好，带
领乡亲们走上致富路。

高中毕业后，刚满19周岁的马跃贤
为了完成儿时的梦想，踊跃报名参军入
伍，军旅生涯练就了他钢铁般的意志。
2018年，转业回乡后，马跃贤被乡村振兴
的发展机会所吸引，与同村4人合伙注册
了修武县祥泰农业专业合作社，流转土地
800亩，主要种植小麦、玉米和大豆。赶
上粮食作物一波上涨的好行情，他赚到创
业的第一桶金，惠及群众33户。

在谋划种植经济作物的同时，马跃贤
了解到无人机在农业领域应用蕴藏着巨大
潜力，敏锐意识到无人机植保是今后的趋
势，并且能够解决农村缺乏年轻劳动力的现
状，便萌生了组建植保服务队伍的想法。

梦想“起航”，说干就干。通过考察学
习，2021年3月，马跃贤成立无人机飞防
服务队，开始深入学习研究，并通过自考
取得中国科学院的高级农艺师证书；苦练
飞行技巧，参加河南省农业厅主办的“头
雁”培训，获得全省“优秀学员”称号。

“左转、直飞、停留、降落……”在一望
无际的麦田上，马跃贤耐心地教着队员操
作无人机，开展植保作业实践。只见他手
持操作仪，指尖轻轻一动，无人机腾空而
起，在规定区域均匀地进行农药喷洒作
业。不到10分钟时间，就完成了10余亩
的作业面积。

马跃贤说，一架无人机一个小时可以
完成近百亩的喷药作业，是人工作业的
30倍左右，不仅省时省力，而且实现了

“人药分离”，既保护了作业人员的身体健
康，又杜绝了人工作业时漏喷、重喷现象，
同时还能减少药剂的使用量，降低成本。

靠着过硬技术，马跃贤所在合作社目
前拥有无人机 6 台，先后培养 6 名“飞
手”。飞防服务覆盖全县各乡镇，每年服
务农田24万余亩，帮助周边3000余家农
户提高耕作效率和收益。

有技术、有情怀、有理想，敢打敢拼、
奋发有为，越来越多像马跃贤这样的青年
党员扎根农村、深耕沃土，为乡村振兴带
来无限可能。

本报讯（记者杨景鹏）刚刚过去
的双休日，我市开启晴冷天气模式，
虽然阳光依旧灿烂，但在冷空气打压
下，我市气温下降明显。冬天有种期
待叫等下雪，已经是大雪节气，“雪姑
娘”何时现身？据悉，本周初我市有
雨雪短暂“登场”。

昨日，记者从市气象台获悉，本
周前期我市有一次弱降水天气过程，
其他时段以多云或晴天气为主；周中
后期受冷空气影响，风力较大，气温
下降。预计周降水量1mm～2mm，
周平均气温2℃～4℃，周极端最低

气温-4℃左右。
未来三天，我市具体天气情况是

这样的：今天多云，偏东风2级～3
级，最低气温-3℃，最高气温 9℃；
明天多云到阴天，有小雨雪，偏东风
2级～3级，最低气温-1℃，最高气
温7℃；后天阴天间多云，偏西风2
级～3级，最低气温-1℃，最高气温
7℃。弱雨雪来去匆匆，11日开始
至本周末，我市主打晴朗天气，不过
冷空气频繁来扰，受其影响寒凉感凸
显，大家要注意添衣保暖。

大雪节气后寒意渐浓，据最新气
象资料分析，今后几天，我市将迎明显
降温天气。目前，我市部分热计量用
户依照自身习惯暂未开阀用暖（或未
开全阀门用暖）。面对即将到来的降
温天气，热计量用户该如何做好供暖
准备工作？为保障广大用户能够舒心
用暖，中环寰慧（焦作）节能热力有限
公司的“暖管家”教您几个小妙招，让
您轻松应对低温天气，温暖过冬。

妙招一：“暖管家”建议，热计量
用户在天气降温前，应提前打开室内
暖气阀门，对墙体及室内设施进行提
前蓄热，确保家中室温维持正常。

妙招二：热计量用户在日常上班
或短暂外出时，不要频繁开关暖气阀
门，以保持家中稳定供热，便于室温
能够长时间维持在舒适区间。

妙招三：要及时清理家中采暖设
施周边的物品。在用暖过程中，一些
用户觉得暖气片不好看，会在暖气片
上放置装饰物、盆栽等，或者将衣服
覆盖在暖气片上，这样遮挡暖气片的
行为和做法会影响散热效果，从而降
低室温。

妙招四：切勿放取采暖设施里的
水。很多人以为，给暖气片勤放水会

加速水循环，使暖气片更热，其实这
是不正确的做法。用户在集中供暖
过程中放水，极易造成管网失水严
重，导致管网失压，系统还会补充大
量凉水，直接影响用户取暖质量，严
重的还会影响换热站运行安全，甚至
引起供热管网瘫痪。因此，提醒广大
用户一定要杜绝擅自放水行为，共同
营造良好用热环境。

妙招五：家中门窗的密封、隔热
效果是否良好，也是影响供暖效果的
重要因素。如果门窗密闭不严，或存
在缝隙和漏风情况，会造成室内热量
大量流失，室内温度明显下降。不但
带来热费损失，家中的供暖质量也会
明显下降。因此，要及时对家中门窗
采取一定的封堵措施，确保良好的取
暖效果。

在集中供暖期内，如有任何供暖
相关问题，可随时拨打中环寰慧（焦
作）节能热力有限公司24小时服务
热线（0391）3681088。

12月7日，社区居民在“零工之家”进行手工培训。解放区民生街道民生街社区联合
市追梦志愿服务中心在辖区建立“零工之家”手工活站点，围绕思想教育、子女关爱、就业
服务、困难帮扶、联谊活动五大方面为零工群体提供帮助，为就业供求双方搭建沟通桥
梁，全力促进解决更多困难人员的就业问题。截至目前，已有3000余人参加“零工之家”
的手工培训，共有426人通过做手工活领取了收入。 本报记者 朱晓琳 摄

农技发“新芽”人才正“扎根”

“90后”青年马跃贤脱下戎装换上农装
本报记者 赵改玲 本报通讯员 周 芳 王 旭

明天有小雨雪 注意防寒保暖

“暖管家”提醒：

掌握正确用暖方式
护航舒适温暖过冬

本报记者 梁智玲
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问题提出：张女士
问题陈述：近日，我

听朋友讨论住房公积金
贷款可以“提前还本”了，
请问申请提前还本需要
符合哪些条件呢？

行动记者：王 倩
行动结果：有关工作

人员表示，提前还本就是
使用住房公积金账户余
额或者自有资金提前偿

还一部分贷款本金。使
用住房公积金账户余额
的，主借款人及共同借款
人住房公积金账户余额
累加超过 1 万元即可申
请；用自有资金的：还本
金额为万元的整数倍，将
还款金额存入贷款时提
供的还款银行卡里，从贷
款银行卡里扣款。

在小区里遇见“最美”风景

人间不缺美景，关键是缺少发
现美的眼睛，忙碌的我们每天在小
区内来去匆匆，很少有时间发现小
区里的美景。本期《在小区里遇见

“最美”风景》带你走进蓝城·桂语江
南小区。

图①②③ 蓝城·桂语江南小
区美景。 筱 静 摄

②②

①①

③③

提前还本需要符合哪些条件

置业置的是商品价值，买
房买的是土地使用权和房屋，
买房过程中，关注、剖析所购项
目的各个节点，才能买到诚心
如意的房源。

第一个节点，关注项目土
拍，抢先获得内购资格。开发
企业拿地需要各种复杂手续，
在制订工作方案、编制拍地文
书、组织现场踏勘、受理竞买申
请、审查竞买资格等手续并经
过层层竞拍获得土地后，除了
土地费用外，还需要相当大一
部分费用。为缓解资金压力，
降低项目操作风险，一些开发
企业会发出内部购买邀请，这
类房源较为优质、价格接近成
本，手续办理简单。但需要注
意的是，买后等待交房时间长、
意外情况多、有限制条件，勇气
可嘉者可放手一搏。

第二个节点，破土动工，抢
购第一波预售。取得《国有土
地使用证》后，还需要办理《建
设用地规划许可证》《建设工程
规划许可证》《建筑工程施工许
可证》，一旦这几个证件拿到，
开发企业已经具备了建设房屋
的资格，而房地产预售则是开
发企业几乎唯一的销售来源，
所以大部分开发企业都在破土
动工这个阶段进行前期客户招
揽。想买房一定要关注这一个
阶段营销政策，毕竟目前房地
产施工已经工业化、流水线化，
一周一层的建设速度都是慢

的，而且大部分城市的政策是
建设工程投资达到25%以上
即可办理《预售许可证》，上述
五证集齐即可签订购房合同。
获得这个阶段所有的优惠政策
和额度，能省不少钱。

第三个节点，封顶大吉，选
楼王好房。如果担心房价随市
场发生波动，亦或者前期无法
全方位了解自己心仪的房源，
那就等封顶这个节点。“楼盘封
顶”是一个楼盘重要的里程碑，
它标志着建筑工程一个重要阶
段的完成。大部分开发企业会
利用这个眼见为实、所见即所
得的节点进行冲量营销，拿出
项目核心位置的优质楼栋和设
计更为合理的主流户型，期望
购买好房源的改善型刚需客户
不要错过。

在动工、封顶的施工环节
中，建议购房者多到工地看看，
了解房子的建筑材料、施工工
艺以及施工质量等情况，从而
更加直观地了解房产的品质和
性能。这些信息对于购房者来
说非常重要，直接关系到购房
者未来的居住体验和房产的保
值增值潜力。

最后一个节点就是交房入
住后紧盯特价房。在该阶段，
开发企业会推出各种特价房吸
引客户，对户型布局要求不高，
价格敏感的刚需客户可趁此机
会拾漏，亦可能淘到非常不错
的房源。

上图 置业顾问介绍产品
细节。

本报记者 秦 秦 摄

金融调控政策对房地产发
展的影响越来越大。12 月 2
日，2024中国金融学会学术年
会暨中国金融论坛会议指出，
要发挥好结构性货币政策工具
作用，重点加大对科技创新、绿
色金融、消费金融等领域的支
持力度，促进房地产市场和资
本市场平稳发展。那金融政策
对房地产的影响体现在哪些方
面呢？

最直接的表现为新房贷款
利率、契税、存量房利率的下
降。自10月份LPR下降25个
基点至 3.60%之后，部分城市
的房贷利率一度降至“2”字
头。近日，陆续有地方调整房
贷利率下限。笔者从多家银行
了解到，多个城市新发放的房
贷利率已重回“3”字头，有的城
市在一个月内连续两次调整。
利率调整节约出来的成本是巨
大的。契税是房屋买卖时需由
买方支付的税费成本，过去是
3%～5%，调整后按现在的政
策，假设房价为每平方米 1 万
元，以130平方米的房子为例，
如果是家庭唯一住房，那么契
税将从 1.95 万元降低至 1.3 万
元，可节省 6500 元；如果是家
庭二套住房，130 平方米的房
子，契税从 2.6 万元降低至 1.3
万元，可节省1.3万元。

开发商融资成本降低。为
促进住房项目建成交付、保障
购房人合法权益，我国于2024
年初建立了城市房地产融资协
调机制。2024年9月中央政治
局会议提出，加大“白名单”项

目贷款投放力度。近期，金融
监管总局会同住房城乡建设部
研究制订了协调机制“白名单”
项目扩围增效方案，推动商品
住房开发贷款项目全部纳入

“白名单”，推动修复房地产项
目存在的问题，为房地产项目
融资和建成交付提供了有利的
外部环境。协调机制对存在问
题的项目积极修复解决，金融
机构建立绿色通道、单列授信
额度，司法部门在保全执行等
方面提供了相应保障，纳入“白
名单”后，房地产项目管理更加
规范，融资更加便捷快速。

房地产关联行业获益。通
过推动“白名单”扩围，所有合
规商品住房开发项目都要逐步
进入“白名单”，房地产项目建
设交付将更有保障，也能更好
保障购房人合法权益。同时，
也会在市场中传递出企业资金
链稳健、交付有保障、经营可持
续的积极信号，增强购房者、施
工单位、供应商等相关方面的
信心，与近期出台的房地产优
化政策形成合力，带动市场活
跃度上升，实现平稳健康发展。

在此基础上，银行业务也
会相应增长，有利于完善商业
银行开发贷款全流程管理，加
快构建房地产发展新模式。金
融政策是房地产的钱袋子，随
金融政策的持续深入优化，将
给整个行业不断注入新鲜血
液，提供持续性活力。

问题提出：张女士
问题陈述：我去年买

了一套房，前不久交房
时，开发商要求必须先和
物业公司签署《物业管理
合同》并交纳一年的物业
费后，才能在物业公司领
取钥匙，请问这样合适
吗？

行动记者：秦 秦
行动结果：律师表

示，这样不妥。商品房买

卖合同和物业管理合同
属于两个不同的法律关
系，这两个法律关系是完
全独立的。虽然《商品房
买卖合同》中，已经对前
期物业管理有明确的约
定，但是开发商交付房屋
的流程不符合法律规定，
开发商应当履行《商品房
买卖合同》中约定的房屋
交付义务，不得附加任何
条件。

利率降低带动地产市场活力
□秦 秦

深剖楼盘关键节点
瞅准机会安心置业

本报记者 秦 秦

房企要求交物业费

才能收房合理吗


