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“好房子”概念一经写入
政府工作报告，与“房地产发
展新模式”共同构成行业转型
的双轮驱动。这一政策信号
标志着中国房地产从“规模扩
张”向“品质升级”的历史性转
折。在全国城镇化率突破
67%、商品房待售面积超7.5
亿平方米的背景下，这场转型
已不仅是市场选择，更是关乎
经济转型与社会治理的必答
题。

房地产发展新模式的提
出，源于新型城镇化进程与市
场供需关系的根本性变化。
其核心在于构建“市场+保
障”双轨体系：通过保障性住
房建设兜底民生需求，以基础
性制度改革重塑商品房市场
秩序，推动租购并举的住房消
费模式。

“好房子”则为这一模式
提供了具象化标准。其内涵
可概括为“四维模型”：在功能
维度，强调绿色低碳、智能安
全；在经济维度，要求全生命
周期成本最优；在社会维度，
需承载科技创新场景，如预埋
物联网接口、适配未来科技；
在文化维度，应体现地域特色
与人居美学。这种多维价值
体系，彻底颠覆了传统“钢筋
水泥+容积率”的开发逻辑。

转型压力正倒逼行业底
层逻辑变革。在供给侧，房
企盈利模型从“开发利润”转

向“全周期价值”。在需求
侧，购房决策要素发生结构
性变化——贝壳研究院调研
显示，78%购房者愿为健康住
宅支付5%~10%溢价。这种
转变要求企业重构三大能
力：技术整合能力（装配式建
筑、BIM技术应用）、运营服务
能力（社区医疗、适老化改
造）、场景创新能力（屋顶光
伏、社区微电网）。

老旧小区改造成为新模
式落地的重要试验场。政策
设计呈现“梯度化”特征：对特
大城市采取“综合整治+功能
置换”模式，三、四线城市探索

“财政补贴+居民共担”机制。
技术路径则形成“微更新”路
径，保留建筑主体，通过加装
电梯、智慧安防升级、公共空
间再造实现功能提升。

《“十四五”住房发展规
划》指出，让每个家庭在奋斗
中实现从安居到优居的阶梯
式跨越。”这场转型没有旁观
者，它需要开发商摒弃“快周
转”路径依赖，地方政府突破

“土地财政”思维定式，每个
市民重建“房子是家而非投
机品”的价值认知。唯有如
此，“好房子”才能真正成为
新时代中国发展的温暖注
脚。

生态肌理
城市绿洲的生长哲学

在土地资源日益珍贵的城
市更新中，焦作建业府二期以约
35%绿化率的生态承诺，构建出

“立体渗透式”绿意系统。通过
科学测算的楼宇布局，将建筑化
作园林的有机延伸，实现户均约
70米超宽楼间距的奢侈尺度。
这种“让建筑向自然致敬”的设
计智慧，让每扇窗户都成为取景
框，晨起推窗，满目苍翠与阳光
共舞的景致扑面而来。

森林剧场
五感沉浸的园林叙事

焦作建业府二期约2万平
方米的立体园林如同精心编排
的森林剧场。项目设计师以

“三进归家礼序”串联起三重景
观叙事。入口处叠水景观奏响
归家序曲，中央草坪剧场铺陈
开阔的社交舞台，林下会客厅

则编织着邻里温情。特别打造
的香氛植物带随季节更迭变换
气味，让归家路径成为唤醒嗅
觉的自然诗行。

全维生活场
三代同堂的时光容器

焦作建业府二期创新性地
打造了“全时态生活系统”，将
社区空间转化为家庭记忆的孵
化器。儿童探索乐园采用无动
力设施，激发孩子们的创造力；
环形慢跑道将青年健身场与长
者太极广场巧妙地连接起来，
促进不同年龄段居民之间的互
动。林间书吧与共享菜园成为
不同年代人群交流的桥梁。特
别设置的宠物友好区与星空露
台，确保各种生命形态都能在
这里找到属于自己的舒适空
间。

精筑美学
细节处的温度表达

焦作建业府二期的建筑立
面巧妙融合了仿石铝板与low-
E玻璃，既展现了东方建筑的庄
重韵律，又融入了现代美学的元
素。在户型设计上，创新性地引
入了“阳光收纳系统”，通过
270°转角飘窗，将光影艺术以
立体的形式展现。即便是地下
车库，也融入了森林主题的彩绘，
确保每一次归家的路途都沉浸
在自然美学的氛围之中。

在快节奏的都市生活中，焦
作建业府二期以低密度哲学重
构人居想象。这里不仅是物理
居所，更是收藏四季流转的风景
画框，让每个日常片段都能与自
然共鸣，兑现“居于繁华，隐于自
然”的理想生活图景。

以匠心筑品

作为建业集团“府系”产品
线在焦作的进阶之作，建业珑
府承袭了从郑州建业九如府到
焦作建业世和府的品质基因。
该项目深谙高端人居的迭代逻
辑，将大沙河生态湿地公园的
天然氧吧纳入生活版图。推窗
即见大沙河蜿蜒流淌，四季景
致流转于窗前，让“晨起观鹭鸟
翩跹，暮归赏霞光浸染”成为业
主生活的日常写意。

以意境造园

建业珑府以约1.8容积率作

为画布，挥毫泼墨出40%绿地率
的立体园林。项目通过“三进九
景”的礼序格局，将传统造园技
艺与现代空间哲学巧妙融合；风
雨连廊串联起全龄活动空间；下
沉式庭院与星空露台相映成趣，
让每个年龄段的居住者都能找
到与自然对话的专属场景。

以空间叙事

建业珑府突破传统洋房的
空间桎梏，通过首层花园、顶层
星空露台、双向宽景阳台的立
体化设计，实现最高约95%的
极致空间利用率。项目创新采
用的LDKB一体化设计，使约
6.8米全景横厅与270°观景飘
窗相得益彰，让阳光成为空间
的最佳装饰师。部分户型更创
新植入可变成长型空间，满足
从二人世界到三代同堂的全生
命周期需求。

以智趣赋能

在城市化进程加速的当
下，建业珑府以“城市会客厅+
家庭精神居所”的双重属性，

完成一次居住价值的升维。
建业物业打造的“云享生活服
务体系”，将24小时智能安防
与人文关怀无缝衔接。从无
接触归家动线到社区智慧医
疗站，从四点半学堂到银发活
动中心，84项定制服务构建起
全维生活场景。特别引入的
建业物业私享服务，为业主搭
建起商务社交、文化雅集的品
质平台。

当建筑学会呼吸，当服务
懂得思考，这座城市的人居封
面将重新书写。在建业珑府
这个容积率仅1.8的东方雅致
环境中，建筑面积115~170平
方米的迭代洋房，正以“院、
园、巷、阁”的四维空间体系，
重新定义城市精英的生活愿
景。正如该项目负责人所言：

“我们不是在建造房子，而是
在培育一种可持续的美好生
活生态。”当大沙河的晨雾轻
拂过轩窗，焦作建业珑府以其
建筑独有的温度，诉说着关于
质感生活的时代新诠释。

在小区里遇见“最美”风景

人间不缺美景，关
键是缺少发现美的眼睛，
忙碌的我们每天在小区
内来去匆匆，很少有时间
发现小区里的美景。本
期《在小区里遇见“最美”
风景》带你走进焦作世合
玺悦苑小区。

图①② 焦 作 世
合玺悦苑小区美景。

筱 静 摄

居于繁华 隐于自然

建业府二期 演绎城市森境雅居范本
本报记者 韩静淼

当城市天际线日益被钢筋

水泥占据，焦作建业府二期以

约2.2容积率的生态留白，在老

城核心区勾勒出一幅“推窗见

林、移步闻香”的居住画卷。这

里不仅是物理意义上的居所，

更成为当代都市人安放身心的

诗意容器。
焦作

建业府园
区 实 景
图。

韩静
淼 摄

建业珑府：

质感生活美学 蕴藏居住理想
本报记者 韩静淼

从“规模扩张”到“品质升级”
楼市发展进入新模式

□秦 秦

①①
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随着时代的持续发展，人

们对理想住所的期望正在悄然

改变。在焦作高新区迎宾路

旁，建业珑府以低密洋房住区

之姿，将自然生态禀赋与高阶

居住美学相融，为城市精英绘

制出一幅“出则繁华，入则宁

静”的美好生活图景。

本报讯（记者朱颖江）3月14日，
河南省人力资源和社会保障厅发布公
告，2025年度社会工作者职业资格考
试报名通道开启。此次考试设助理社
会工作师、社会工作师和高级社会工
作师三个级别，网上报名时间为3月
14日至26日，符合条件的考生可登录
中国人事考试网报名。

近年来，河南省持续加强社会工
作专业人才队伍建设，目前持证社工
已达1.2万人，服务范围覆盖养老、救
助、司法等领域。此次考试的启动，将
为基层治理和民生服务注入新的专业
力量。

根据考务安排，考生需在报名期
间完成信息填报并下载《资格考试报
名表》。准考证打印时间为5月19日
至25日，考试将于5月24日、25日举
行，具体科目包括《社会工作法规与政
策》《社会工作综合能力》《社会工作实
务》等，不同级别考试时长及题型设置
有所差异。

考生登录报名平台后，需先通过
“照片审核处理工具”完成证件照上
传，再填写个人信息并选择报考级
别。值得注意的是，报名实行属地原
则，省直单位考生应选择“省直”考区，
省辖市考生则需根据工作地或档案存
放地选择对应考区。报名信息确认
后，考生可自主选择是否采用告知承
诺制，未通过在线核查者需上传学历
证明等材料。

市民政局回复：我市养老服务优待
政策主要包括财政补贴和税收优惠两
个方面：财政补贴方面，对于社会办的
养老机构、自建房按照每张床位一次性
建设补贴2000元，租用房按照每张床
位一次性补贴1500元来发放。对于自
理、半自理和失能老人，分别按照每张
床位50元、80元、100元发放运营补
贴。

那么，养老护理员呢？根据初级、

中级和高级的职业等级，分别享受每人
每月50元、100元、150元的岗位补贴；
对于社区居家养老服务中心，市民政部
门给予一次性的建设补贴10万元。

运营补贴是按照每月每平方米10
元进行补贴，那么，对于农村幸福院的
建设，市民政部门给予一次性的建设补
贴2万元。

税收优惠政策方面，对于非营利性
的养老机构、自用房产和土地免征房产

税、城镇土地使用税，非营利性养老机
构取得的免税收入、免征企业所得税，
非营利性养老机构接收的社会捐赠，按
税法规定比例扣除行政事业性收费，非
营利性养老机构建设全额免征；营利性
养老机构减半收取。用水、用气、用暖
按照居民生活类的最低阶梯价格执行，
固定话费、宽带互联网费用执行家庭住
宅价格。

本报记者 赵改玲

市人社局回复：公益性岗位安置对
象为就业困难人员和零就业家庭成员。

就业困难人员是指大龄、身有残
疾、家庭生活困难、连续失业一年及以
上等难以实现就业的登记失业人员，具
体范围由各省级人民政府根据本行政
区域的实际情况确定，并实施动态调
整。零就业家庭成员是指法定劳动年
龄内的家庭成员均处于失业状态的城

市居民家庭中的登记失业人员。
就业困难人员的认定由本人向户籍

所在地街道（乡镇）、社区（行政村）、公共
就业服务机构（平台）提出申请，经过初
审、公示等程序，县级公共就业服务机构
进行审核认定。具体范围和详细申请流
程，市民可咨询当地人社部门。

另外，对于开发公益性岗位来安置
就业困难人员的用人单位，给予岗位补

贴和社会保险补贴，补贴期限不超过3
年。但对于距离退休年龄不足5年的人
员，补贴期限可延长至退休。对于补贴
期满后，仍然难以通过其他渠道实现就
业的大龄就业困难人员、零就业家庭人
员、重度残疾人等特殊困难人员，可再
次按程序通过公益性岗位进行安置，补
贴期限重新计算，累计安置次数原则上
不超过2次。 本报记者 杨 珂

哪些人可以申请公益性岗位？

市民左女士咨询：我刚失业，听说我市每年都设置有公益性岗位，我可以申请吗？

记者从相关部门了解到，解放区
龙源路小学位于政一街与龙源路交叉
口东北角。该项目占地面积11492平
方米，规划建设建筑面积7142平方米，
其中地上教学综合楼建筑面积6908平
方米，地下消防泵房234平方米。计划
建成24班规模标准化小学，可提供学
位1080个。项目配套建设200米跑道
的塑胶操场，按照省级一类标准建设
图书室、微机室、实验室以及AI教室，

按国家一类标准配备体、音、美、卫功
能室。

玉溪路小学新建项目位于南海路
与玉溪路交叉口西南角，建设规划核准
为6轨36个教学班，建成后可容纳学生
1620名，将极大缓解周边区域的就学
压力。项目建设用地面积达46666平
方米，总建筑面积为20188平方米，涵
盖综合楼、1号教学楼、2号教学楼、多
功能厅、操场等多个主体建筑。

针对网友的问题，市教育局回复：
解放区龙源路小学已基本建成，目前正
在进行一些收尾工作，确保2025年秋
季可以投入使用。招生范围的划分正
在调研论证、征求意见，确定后会及时
向社会公布。

玉溪路小学预计今年8月招生，具
体招生时间和范围将根据2025年全市
招生意见统一安排，目前尚未确定。

本报记者 赵改玲

龙源路小学和玉溪路小学今年招生吗？

近日，有网友通过“政府在线”咨询：焦作新建的龙源路小学和玉溪路小学今年是否招生以及招生范围是什么？
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记者提醒

我市养老服务优待政策有哪些？

2025年河南社工
资格考试开始报名

有网友咨询：我市有哪些养老服务优待政策？


