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本报讯（记者秦秦）5月18日，
飞天·时代雅苑业主生日会在该项
目营销中心星幕影音室温情启幕，
一场专属业主的温馨派对，让邻里
间的情谊在欢声笑语中升温，也让
理想社区的模样愈发清晰。

当日活动尚未开始，现场便已
弥漫着欢快的气息。精心布置的场
地，五彩气球与娇艳鲜花相映成趣，
梦幻般的氛围吸引着业主们陆续抵
达。大家彼此亲切问候，仿佛不是
初次相见的邻居，而是相识已久的
老友。

惊喜抽奖环节将现场氛围推向
第一个高潮。幸运抽中奖品的业
主，脸上洋溢着难以掩饰的喜悦，那
种幸运带来的快乐，在现场迅速传
递。紧接着，巨型生日蛋糕缓缓推
出，大家共同唱响生日歌，温暖的祝
福在空气中交织，大家围绕着精美
的蛋糕，眼中闪烁着好奇与兴奋，这
一刻，时间仿佛为这分美好而停
留。奇幻的魔术表演更是让现场惊
喜不断，魔术师手中的道具变幻莫
测，时而化为绚丽的花朵，时而变成
可爱的小动物，让业主们沉浸在一
片惊叹与欢乐之中。

这场生日会，不仅仅是对业主
生辰的庆贺，更是飞天·时代雅苑对

“理想社区生活”的深刻诠释。飞天
人始终相信，仪式感是生活的亮色，
每一位业主的重要时刻都值得被铭
记。正如活动的精心筹备，飞天·时
代雅苑对品质的雕琢同样不遗余
力。从社区规划到建筑细节，从空
间布局到材质甄选，皆以匠心筑造，
力求为业主呈现兼具舒适与格调的

居所。
深入探究项目的产品特点，飞

天·时代雅苑的优势令人关注。在
户型设计上，充分考量不同家庭结
构的需求，打造出多样化的户型选
择。温馨两居室，布局紧凑合理，功
能分区明确，是年轻夫妻或单身贵
族的理想之选；宽敞四居室，拥有大
面宽客厅，阳光倾洒而入，为家人相
聚提供充足空间，卧室布局兼顾私
密性与舒适性，让每一位家庭成员
都能拥有宁静天地。无论是二人世
界的浪漫、三口之家的温馨，还是三
代同堂的其乐融融，都能在此找到
完美承载。

社区配套方面，飞天·时代雅苑
更是匠心独运。此次生日会所在的
星幕影音室，仅是社区丰富配套的
一角。未来，业主们还将拥有绿意
盎然的园林景观，漫步其中，仿若置

身自然怀抱，远离城市喧嚣；儿童游
乐区里，孩子们的欢声笑语将成为
最美的乐章；健身区中，业主们可以
尽情挥洒汗水，享受健康生活。这
些配套设施，不仅满足了不同年龄
层业主的需求，更让每一位家人都
能在这里找到属于自己的欢乐与归
属感。

据悉，该项目将于5月31日迎
来实景交付。这意味着，所有关于
家的期待与憧憬，都将化为触手可
及的现实。飞天·时代雅苑，以生日
会的温馨传递对业主的关怀，以卓
越的产品品质诠释对理想生活的追
求。5月31日，实景交付大幕将启，
诚邀您一同见证这分美好，把握入
住高品质社区的契机。

上图 生日会上欢笑不断。
本报记者 秦 秦 摄

当下，焦作楼市在政策“组合拳”与市场分化
中迎来新机遇。结合地方政策、区域发展与市场
规律，以下三条策略助力购房者精准决策，实现从

“有房住”到“住好房”的跨越。
锚定政策窗口期，最大化降低购房成本。我

市2024年年底推出的“卖旧买新”补贴（按购房款
1%发放，单套不高于1万元）、多孩家庭购房补贴
（三孩家庭按购房款2%补贴，单套不高于2万元）
等政策将于今年6月30日到期，购房者需抓住最
后两个月政策红利。成功购房后，登录“焦作市住
房保障中心”官网或政务平台，提交购房合同、契
税凭证等材料申请补贴，审核通过后资金3个月至
6个月到账。公积金政策利好叠加。4月16日起，
多子女家庭、引进人才贷款额度提高20%，单方缴
存最高可贷60万元，双方缴存最高可贷96万元。
5月公积金贷款利率下调，首套房5年以上利率从
2.85%降至2.6%。商业贷款首付比例统一降至
15%，以一套50万元的新房为例，首付仅需7.5万
元。“公积金利率降了，贷款压力小多了，加上补
贴，能省不少钱。”购房者张先生表示。优先选择

“公积金+商业贷款”组合，可进一步降低月供压
力。

聚焦核心区域与潜力板块，优化资产配置。
市场分化背景下，“地段、配套、规划”成为购房决
策核心逻辑。今年，我市计划改造38个老旧小区，
涉及解放区、山阳区等核心地段，改造后小区房价
普遍上涨10%～20%。据了解，焦作大学老校区
家属院二手房挂牌价从每平方米约4200元涨至
每平方约4600元。城中村改造通过货币化安置
释放购房需求，部分现房或准现房项目价格低于
同地段新房。不少购房者咨询旧改对房子升值影
响的问题，专业内人士建议，实地考察小区周边15
分钟生活圈内教育、医疗、商业配套，关注政府官
网旧改名单，筛选已启动改造、配套升级明确的项
目，避免选择“沉睡”旧改地块。

灵活谈判与现房优先，规避风险快速决策。
面对市场波动，政府收购存量商品房转保障房举
措，为购房者提供优质现房选择。优先选择国企
或央企开发项目，如飞天·时代雅苑、蓝城·桂语江
南，查验“五证两书”确保合规性。4月，市场季节
性调整，部分房企为加速回款推限时折扣，获客数
量增加不少。购房者与开发商或中介沟通时，强
调“全款支付”“快速签约”等条件，争取价格让步，
部分项目可额外获得1%~3%的折扣。

2025年，焦作房地产市场正从“量”向“质”转
型，政策红利与市场分化并存。购房者以政策为
导向、需求为核心，在波动中把握机遇，方能实现
住房品质与资产价值的双重提升。

下图 市民在咨询房源详情。
本报记者 秦 秦 摄

问题提出：陈女士
问题陈述：我是家里的独生

女，父母婚后买了 3 套房子，母亲
后来因病去世了，如今父亲想再
娶，如果他们结婚登记了，继母会
分走我父母的房产吗？我有权得
到母亲的那份吗？

行动记者：秦 秦

行动结果：针对陈女士的问题，
律师指出，陈女士父母婚后购买的
3套房产属于夫妻共同财产，母亲
去世后，其享有的一半房产份额作
为遗产。根据继承法，该遗产应由
陈女士及其父亲共同继承，因此陈
女士有权分得母亲遗产的一部分。
即使父亲再婚，这些房产中属于父

亲的婚前个人财产部分（即父亲原
有的一半份额加上继承母亲的部
分），继母一般无法直接分走。但需
注意，若父亲对房产进行赠与、遗嘱
处分等行为，可能改变房产归属。
为保障权益，陈女士可通过确认自
己的继承份额并办理产权登记，明
确自身在房产中的权益。

温馨聚首 共鉴美好

飞天·时代雅苑5月业主生日会圆满落幕

三条黄金策略
助力购房者安心购房

本报记者 秦 秦

租房物业费该由谁交
问题提出：赵先生
问题陈述：我最近想在一个

高档小区内租一套房子，听说这
个小区的物业费不低，我想知道
租房时，物业费该由我还是房东
缴纳？

行动记者：陶 静

行动结果：对此，律师表示，
首先，要看租房者和业主是否有
就物业管理费缴纳事宜明确由谁
来缴纳，没有明确的，由物业承租
人缴纳。根据规定，业主与物业
的承租人、借用人或者其他物业
使用人约定由物业使用人支付物

业费，物业服务企业请求业主承
担连带责任的，人民法院应予支
持。综上所述，《租房合同》若无
写明谁来缴纳管理费，承租人应
该缴纳物业管理费，承租人未按
时缴纳物业管理费的，业主承担
连带责任。

父亲再婚，我能得到去世母亲的房产吗

问题提出：邵女士
问题陈述：听说公积金贷款

利率下调，我想通过公积金贷款
购买一套新建商品房，请问需要
符合哪些条件呢？

行动记者：王 倩
行动结果：有关工作人员表

示，新房申请住房公积金贷款需要
符合连续缴存住房公积金6个月
（含）以上，缴存正常；夫妻双方没
用过住房公积金贷款或住房公积
金贷款已还完，无住房公积金担
保；夫妻双方个人信用良好；夫妻
双方有还款能力；以本人或配偶或

夫妻名义购房；首付款符合规定比
例等条件。此外，需要提醒市民，
申请住房公积金贷款以商品房买
卖合同签订日期为准，超过1年的
不予受理贷款；申请组合贷款的还
需提供个人薪资证明和近6个月
代发工资流水。

新房申请公积金贷款需符合哪些条件
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分配生资格如何认定

一网友通过作风建设热线咨询：分配生资
格认定的政策是什么？

本报讯（记者赵改玲）记者
5月16日从市教育部门获悉，
当日，省教育厅发布2025年河
南省普通高中招生政策解读，
对2025年普通高中招生工作
进行安排部署。

根据安排，今年中招考试时
间为6月22日、23日，实行全省
统一命题、统一试卷、统一考试
时间。考试科目包括语文、数
学、英语、物理、化学、道德与法
治、历史、生物、地理。其中，语
文、数学、英语、物理、化学、道德
与法治、历史由全省统一命题考
试；生物、地理学科的组织方式
和等级划分比例，由各省辖市和
济源示范区确定。

今年，我省继续将初中毕业
生体育考试和物理、化学、生物
实验操作考试纳入中招统一管
理。体育考试按照各地中招体
育考试方案实施，以总分100分
计入中招录取总成绩；物理、化
学、生物实验操作考试满分为30

分，同样计入中招录取总成绩。
招生录取工作如何进行？

今年各地中招录取全省统一进
行。具体安排如下：7月15日、
16日，市、县级提前批次集中录
取；7月20日至30日，市、县级
普通批次录取；8月3日至6日，
全省统一集中补录；8月20日
前，全省普通高中录取工作结
束。录取期间，每一批次录取
结束48小时后，考生可登录平
台查询录取结果。被学校正式
录取后，未按规定时间报到的
考生，将被视为主动放弃普通
高中学业资格。

根据要求，今年公办、民办
普通高中原则上实行属地招
生。地处县域的普通高中应在
本县域内招生；地处省辖市市
区的普通高中应在所在区或若
干城区范围内招生。各地、各
校要严格按照规定的招生范
围、招生计划、招生时间、招生
方式进行统一招生。除省教育

厅批准的面向全省招生的提前
批类型班外，普通高中一律不
得跨区域招生。同时，高中学
校除经批准的体育、艺术特长
生招生外，不得在全省统一组
织的初中学业水平考试之外，
组织任何与升学挂钩的选拔性
考试。

在分配生招生方面，逐步
扩大优质普通高中招生计划均
衡分配到各初中学校（含民办
初中学校）的比例，各地分配生
比例要达50%以上，并逐步加
大分配指标向薄弱初中和农村
初中学校倾斜的力度，严禁跨
区域分配指标。

此外，政策明确要求，各地
要加强组织领导和统筹协调，
健全以居住证为主要依据的进
城务工人员随迁子女中招升学
考试政策，确保符合《国家居住
证暂行条例》要求的随迁子女，
在义务教育结束后能够在流入
地参加中考。

市第十七中学回复：凡
在教育局通过政策性招生录
取的学校就读，且未办理择
校并连续三年在同一所学校
就读具有该校学籍的应届初
中毕业生，均具备普通高中
分配生资格。

政策性招生录取学生范
围：学校划片范围内符合条
件的房户一致的学生；符合
国家、省、市有关规定享受教

育优待政策人员的子女；南
水北调拆迁安置和棚户区改
造按政策安置的学生；符合
条件的外来务工随迁子女；
符合条件的民办义务教育学
校学生。

温馨提醒：分配生资格
认定的重要依据，就是学生
报名入学的所需材料，家长
要提前了解相关政策。

本报记者 赵改玲

本报讯（记者赵改玲）“我
俩来办领结婚证，我是初婚，她
是二婚。”“请提供法院出具的
离婚证明书或离婚证等材料。”

“啊，我们没有带。”近日，记者
在山阳区民政局结婚登记处目
睹了上述场景，因材料准备不
齐全，这对情侣当天未能顺利
登记结婚。

据了解，根据修订后的《婚

姻登记条例》规定，如果当事人声
明的婚姻状况以及身份信息，与
婚姻登记机关核查信息不一致
的情况，需向婚姻登记机关提供
相关证明材料。如声明婚姻状
况为“离婚”的，需提供法院生效
司法文书、法院出具的离婚证明
书或离婚证；声明婚姻状况为“丧
偶”的，应提供已故配偶的居民死
亡医学证明（推断）书、结婚证；若

身份信息与核查信息不符，也需
提供相应材料予以证明。

此外，依据《婚姻登记条
例》第二十三条，当事人需对所
提供证件、材料的真实性与合
法性负责。若出具虚假证件或
材料，将承担相应法律责任，相
关失信信息还会按照国家规定
记入信用记录，并纳入全国信
用信息共享平台。

使用积分兑换的车票能选铺位吗

市民许先生：铁路常旅客会员乘车积分可以
兑换火车票，不知道这些积分在兑换卧铺车票时
能不能选铺位？

焦作火车站答复：常旅
客会员使用乘车积分兑火车
票时，选择同时带有“兑”和

“铺”字的车次，便可以使用

会员积分兑换卧铺车票，还
可以在线选铺。

本报记者 李 锴

河南2025年中招考试6月22日开考

办理结婚登记，一些事项需注意


