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购房如同博弈，时机选择直
接影响成本与收益。房价波动
遵循季节周期、政策节奏与市场
规律，把握以下核心节点可大幅
提升购房性价比。

季节性淡季，冬夏时段的价
格红利。每年7月、8月与12月
至次年2月是传统购房淡季：夏
季为开发商年中业绩冲刺期，常
推出特价房源与首付优惠；冬季
受春节影响，购房者减少导致库
存积压，开发商为回款拿出“清
盘折扣”“返乡置业补贴”等政
策。数据显示，2月因春节效应，
房价降价明显。此时银行信贷
额度充足，房贷审批效率高，部
分城市首套房利率可享额外基
点优惠。

政策调控期，市场冷静期的
置业窗口。当楼市出台限购、限
贷等调控政策时，市场会进入3
至6个月的消化期。投资客退
场促使开发商“以价换量”，重点
城市新房价格短期回调。刚需
客群可利用观望期筛选房源，尤
其关注政策支持的潜力区域（如
城市新区、产业园区），既能规避
价格高位，又可锁定中长期升值
空间。

开发商营销节点，精准抓取
价格低谷。新盘首开与尾盘清
盘是性价比最高的时机：首开房
源为树立口碑常“低开高走”，单
价较后期较低；尾盘因回款压
力，“一口价房源”单价可比同小

区均价低不少。此外，房产交易
会、线上购房节常整合契税补
贴、消费券等政策，叠加开发商
促销，综合优惠程度高。

刚需购房建议，能力匹配时
当机立断。对自住型购房者而
言，结婚、教育等刚性需求不应
过度受时机束缚，需遵循三大原
则：优先满足居住需求，避免因
等待错过合适房源；确保首付资
金合规且月供不超过月收入
40%；聚焦人口流入持续、配套
完善的板块。优质地段房产抗
周期能力更强，长期看居住价值
远大于短期价格波动。

把握季节淡季、政策空窗期
与开发商营销节点，结合自身需
求科学决策，方能在购房中实现

“稳准狠”的性价比最大化。建
议购房者提前建立动态调研机
制：通过住建部门官网查询楼盘
备案价，对比促销价是否存在

“先涨后降”套路；优先选择资金
链稳健的品牌房企，规避期房烂
尾风险；关注城市规划公示文
件，提前锁定基建红利。此外，
可借助房产APP的历史价格曲
线功能，横向对比同片区楼盘近
一年成交价波动，避免因促销噱
头陷入价格误区。理性购房的
核心，在于将时机判断与房源基
本面分析深度结合，方能在楼市
周期中精准锚定价值洼地。

上图 市民在咨询房源详
情。

本报记者 秦 秦 摄

近日，河南信阳发布
《商品房预售管理新政》，
明确新出让土地项目须实
行现房销售，成为全国首
个全域推行现房销售的地
级市。这一政策延续了海
南自2020年启动的全域现
房销售试点经验，也呼应
了全国超30个省市自2022
年年末以来的现房销售探
索。信阳采取“新老划断”
策略：存量项目可保留预
售许可，新开工项目在主
体结构封顶后方可申请预
售，同时配套强化预售资
金监管——要求房企自有
资金占比不低于30%，预售
款须全额进入监管账户，禁
止跨项目挪用。这一举措
直接针对2022年河南房企
债务违约引发的烂尾楼风
波，从土地出让端切断“高
杠杆拿地—挪用预售款—
资金链断裂”的风险链条。

现房销售的“所见即所
得”特性直击购房者核心痛
点。信阳新政落地首月，当
地住建部门数据显示，现房
项目咨询量较政策前激增
170%，购房者普遍关注房
屋实测面积、建筑材料品牌
及小区绿化实景。这种“质
量透明化”机制有效避免了
期房时代“规划缩水”“墙体
渗漏”等货不对板问题。以
上海试点为例，2023 年至
2024年现房销售比例从7%
跃升至26%，其中徐汇区某
现房项目因展示“主体结构
样板间”“管线走向模型”，
开盘去化率达92%，较同区
域期房项目高出35个百分
点。这种市场反馈倒逼房
企从“营销驱动”转向“产品
驱动”，推动行业向精细化
运营转型。在库存高企区
域，现房销售正通过“控增
量”重构供需关系。

政策落地需配套金融
工 具 与 土 地 机 制 创 新 。
2024年杭州某现房地块因
房企资金压力流拍，暴露
出单纯推行现房销售的局
限性。对此，信阳新政同
步推出 3 项配套措施：允
许优质房企开发贷期限延
长至 5 年，试点住宅项目
REITs 发行，对现房销售
项目给予土地出让金分期
缴纳政策。这些措施旨在
缓解房企资金压力，推动
行业告别“高杠杆快周转”
模式。数据显示，新政实
施后，信阳本土房企平均
开发周期从 18 个月延长
至 26 个月，但首季度申请
破产房企数量同比减少
40%，资金链风险初步缓
解。

现房销售是房地产回
归居住本质的必然选择，
但需避免一刀切推进。当
前行业毛利率仅14.6%、净
利率-8.31%的背景下，全
面取消预售可能引发的系
统性风险。信阳“试点先
行+分层推进”的路径更
具参考价值：对人口流入
城市优先推行现房销售，
对三线、四线城市设定 3
年至 5 年的过渡期，同步
完善购房补贴、公积金贷
款额度上浮等支持政策。
从长远看，现房销售不仅
能根治烂尾楼顽疾，更将
推动房地产从“土地金融
游戏”转向“居住产品制
造”，在高质量发展轨道上
重塑“产品力+服务力”的
核心竞争格局。随着信
阳、海南等试点经验的成
熟，现房销售或在“十四
五”末期成为主流城市的
标配政策，为楼市长效机
制奠定坚实基础。

现房销售是楼市风险化解
与高质量发展的转折点

□秦 秦

关注这些方面
科学把握购房时机

本报记者 秦 秦

在小区里遇见“最美”风景

人间不缺美景，关键是缺少发
现美的眼睛。忙碌的我们每天在
小区内来去匆匆，很少有时间发现
小区里的美景。本期《在小区里遇
见“最美”风景》带你走进建业春天
里小区。

图①②③ 建业春天里小区
美景。 筱 静 摄

②②

①①

③③

●出售

鸿运国际商城，人
民路与文昌路交会处
附近商铺 G3117，面积
54.83 平方米；G3118，
面 积 54.83 平 方 米 ；
G3119，面积53.76平方
米。价格面议，欲购从
速。电话：18239186666

金山·东方花园，人
民路焦作大学东有一复
式房源，位于7号多层楼
6 层（6+7 跃层），面积
295.97平方米，现出售，

欲 购 从 速 。 电 话 ：
15036546520

太行路与岭南路交
会处北300米云河丹堤
新房一套，建筑面积约
132.26平方米，2号楼2
单元东户14层（总层高
22层），四室两厅，现出
售，欲购从速。电话：
18625880985

低价出售车位，位
置：东方金典境界小区
483号、484号、485号。
电话：13603918678
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本报讯（记者赵改玲、贾定
兴）记者从市残联获悉，截至5
月22日，市残联通过残疾人服
务“一件事”办件 5314、办结
5020，办结率95%，为64890人
发放残疾人两项补贴550.45万
元，在新办证主动服务和续办
证主动服务方面积极作为，主
动服务率均达100%，受到省民
政厅通报表扬。

残疾人服务“一件事”自
2023年上线运行以来，市残联
立足职能、积极作为，制订出台
了《焦作市深化残疾人服务“一

件事”工作方案》，联系协调民
政、人社、医保、卫健等部门共
同成立了焦作市残疾人服务

“一件事”工作专班，建立健全
了工作协同推进机制，明确了
各部门职责分工，指导各县
（市、区）残联、各相关业务部门
开展残疾人服务事项业务联
办，确保残疾人服务“一件事”
顺利实施。

据悉，残疾人服务“一件事”
是国务院“一件事一次办”改革
的重要组成部分，服务内容涵盖
了残联部门“残疾人证理”、民政

部门“两项补贴”发放、人社部门
“残疾人就业帮扶”以及“重度残
疾人城乡居民基本养老保险代
缴”共13个事项。

办事群众可以通过“一
门一网一线“进行办理，“一门”
指线下各县（市、区）政务服务
中心的残联窗口，“一网”是指
通过河南政务服务网，豫事办
APP小程序进行自助办理，“一
线”是指焦作市12345热线，由
话务人员记录群众需求，再派
发工单给县（市、区）由帮办代
办人员协助申请人完成办理。

本报讯（记者杨景鹏）凉
爽余额不足，气温开始逐步
回升，5月底，焦作35℃高温

“缺席”。据市气象台预报，
本周我市先晴后雨，体感相
对比较舒适。

昨日，记者从市气象台
获悉，根据最新气象资料分
析，预计26日至30日我市以
晴或多云天气为主，31日至6
月1日将有一次降雨过程。
预计周降水量6～10mm，周
平均气温24℃～26℃，周极
端最高气温32℃左右。

未来三天，我市具体天
气情况是这样的，今天晴天

间多云，偏东风2～3级，最
低 气 温 13℃ ，最 高 气 温
30℃；明天多云间晴天，偏
东 风 2～3 级 ，最 低 气 温
16℃，最高气温30℃；后天
晴天间多云，东南风 2～3
级，最低气温16℃，最高气
温31℃。

市气象台提醒，26日至
30日我市天气条件适宜，建
议根据小麦成熟情况，利用
晴好天气加快成熟作物收
获。31日至 6月 1日有降
雨，对小麦的收获、晾晒有不
利影响，需注意防范。

本报讯（记者赵改玲）梨
园新蕾竞芳菲，传统文化薪
火传。5月24日，记者从市
文联获悉，5月19日，“新时
代 新征程 新风貌”2025十
大群众文化活动——第22
届河南省少儿戏曲小梅花大
赛总决赛（个人节目）在郑州
举行。经过此前五场的激烈
比拼，15名“小戏骨”选手来
到总决赛的现场，角逐本届
大赛前三甲（“小状元”“小榜
眼”“小探花”），我市戏剧家
协会选送的个人选手赵茉妤
夺得本届大赛“小榜眼”。

总决赛现场，焦作选手
赵茉妤带来了豫剧《扈家

庄》经典选段，刀马旦风采
初现，武戏文唱游刃有余，
扎实的基本功和不俗的表
演才华赢得了现场观众的
阵阵喝彩。

据介绍，我市自 2022
年开展少儿戏曲小梅花大
赛以来，持续打造“盛世梨
园我来唱”品牌活动，以戏
剧为载体，积极探索少儿戏
剧发展新模式，挖掘推出大
批优秀少儿戏曲人才。获
得本届省赛“小榜眼”称号
的赵茉妤在市戏剧家协会、
市文化馆组织的市级选拔
赛上，从全市 40余名小选
手中脱颖而出。

本报讯（记者赵改玲、吉
亚南）5月 22日，焦作市第
一批公益美育联盟成员单位
颁牌仪式在学府书店举行。

为深入推进全民艺术普
及，充分利用社会公共文化
空间和优秀教师资源开展公
益美育教育活动，探索优质
文化资源直达基层，撬动社
会力量参与公共文化服务建
设，实现公共文化服务共建
共享。市文化馆认定20家
单位（机构）为第一批焦作市
公益美育联盟成员单位。

这些单位是：河南理工
大学音乐学院、焦作师范高
等专科学校、焦作大学艺术
学院、焦作工贸职业学院艺
术设计学院、焦作市福盛坊

绞胎瓷有限公司、焦作市楠
枫艺术培训中心有限公司、
焦作市中站区大拇指艺术培
训有限公司、焦作市云朵舞
蹈 培 训 有 限 公 司 、同 己
SAMEME意大利餐厅牛扒
坊、孟州市七阶艺术培训有
限公司、焦作怀梆文化传播
有限公司、焦作市新华书店
世纪路店、西大井城市书屋、
焦作煤业（集团）有限责任公
司幼儿园、焦作市学府图书
有限公司、焦作市解放区红
娃艺术培训中心有限公司、
焦作市解放区磐石艺术培训
中心有限公司、纯舞舞蹈培
训机构有限公司、众邦摄影
器材、黄河龙狮非遗传承基
地。

焦作残疾人服务“一件事”获省民政厅表扬

他们的文艺志愿服务故事感动全场
本报记者 赵改玲

5 月 25 日，
解放区“安全义
务监督员”正在
检查充电配套设
施。当天，解放
区 首 批 100 名

“安全义务监督
员”正式上岗。

“安全义务监督
员”将深入辖区
发现安全隐患，
进行安全知识宣
讲、安全知识培
训等，确保辖区
安全、和谐、稳定
局面。
李良贵 摄

本周先晴后雨
最高气温32℃左右

第22届河南省少儿戏曲小梅花大
赛总决赛（个人节目）在郑州举行

我市小选手夺得“小榜眼”

我市首批公益美育联盟
成员单位认定

5月 23日，是中国文艺志
愿者服务日。当天，在市文联，

“出彩河南人”楷模发布厅进机
关专场活动举行，三名来自我
市的文艺志愿者服务的故事感
动全场，大家把热烈地掌声送
给了他们。

梁文革

用音符点亮希望

“志愿服务，对我而言，不仅
仅是一种付出，更是一种收获。
在过去的这些年里，我参与了无
数的文艺志愿服务活动，从偏远
的乡村到繁华的城市，从学校到
养老院，我用我的音乐去温暖每
一个需要帮助的人。我看到了孩
子们因为一首歌而露出的纯真
笑容，我看到了老人在歌声中回
忆起往昔的幸福时光，我看到了
残疾人士在音乐中找到自信和
力量。这些瞬间，让我深刻地感
受到，志愿服务是一种心灵的滋
养，它不仅帮助了别人，也丰富
了我的内心世界。”市音协主席
梁文革说。

一年夏天，梁文革跟随市
文联组织的文艺小分队到中站
区龙洞乡革命老区演出，天气
炎热，老乡们都扇着蒲扇坐在
一个简陋的篮球场，不怕蚊子
叮咬认真看演出。当他唱完
《我爱你中国》时，有位大娘拉
着他的手说：“小伙子唱得真暖

人心，你们一定要多来啊！”那
一刻让他深切体会到，文艺志
愿服务不是“送文化”，而是“种
文化”。

到基层社区排练、开办专
业讲座，组织活动，奏响城市文
化乐章……在17年的文艺志愿
服务中，梁文革进基层、走乡
村、到老区，多次参加市文联、
音协组织的文艺志愿者演出活
动。他用音乐传递温暖，以专
业回馈社会，为焦作的文化发
展贡献着自己的力量。

毋 立

书法千幅作品送千户

从事协会工作多年来，市
书协主席毋立始终坚守初心、
以身作则，团结引领全市书法
工作者积极投身文艺志愿活
动，努力以文艺的形式做好惠
民服务。

每年春节前夕，市书协都
会组织书法家深入山区、社区、
农村、企业、学校、军营，将新春
的祝福和对先进典型的崇高敬
意融入笔墨之中，为广大群众
义写春联。仅2025年，累计开
展此类活动达100余场次，参
与书法家500余人次，书写春
联多达3万余幅。

市书协连续8年开展的“千
幅作品送千户”文化下乡活动，
取得了显著成效。毋立等人将

书法作品带到农村、企业，让基
层群众能够近距离感受书法艺
术的魅力，极大地丰富了他们
的文化生活，提升了基层文化
氛围。

每年“八一”前夕，毋立都
会组织书法家走进军营，开展

“致敬最可爱的人”义写书法作
品活动。在活动中，书法家们
以笔抒情，向军人致以最崇高
的敬意，同时也让书法艺术在
绿色军营绽放别样的光彩。

毋立还长期举办公益书法
讲座，普及书法教育，惠及学员
1500余人。

杨保红

讲好黄河故事

杨保红是焦作河务局办公
室工作人员。近年来，他发表
黄河历史文化类文章近百篇。
创作出版《华北轴——黄河历
史与水文化》《河图济书》等书
籍，先后参与《步兵第一三九师
师史》《美丽黄河》《大河安澜七
十年》《中国治水这五年》《焦作
黄河志》《河南黄河故事》等黄
河文化相关书籍的编撰。2023
年，出版长篇纪实文学《最后的
河兵》。

“今年，我要持续讲好黄河
故事，为深入推动焦作黄河生态
保护和高质量发展凝聚更为强
大的精神力量。”杨保红说。


