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在小区里遇见“最美”风景

●出售

鸿运国际商城，人民
路与文昌路交会处附近
商铺 G3117，面积 54.83
平 方 米 ；G3118，面 积
54.83平方米；G3119，面
积 53.76 平方米。价格
面议，欲购从速。电话：
18239186666

金山·东方花园，人民
路焦作大学东有一复式房
源，位于7号多层楼6层
（6+7跃层），面积295.97

平方米，现出售，欲购从
速。电话：15036546520

太行路与岭南路交会
处北300米云河丹堤新房
一套，建筑面积约132.26
平方米，2号楼2单元东户
14层（总层高22层），四
室两厅，现出售，欲购从
速。电话：18625880985

低价出售车位，位置：
东方金典境界小区483号、
484 号、485 号。电话：
13603918678

在焦作楼市向品质化转型
的过程中，数字化工具正成为
串联政策红利与市民购房需求
的核心纽带。从市不动产登记
中心的“焦e登”APP实现权籍
调查线上化，到各类智能工具
精准测算省级新政优惠，这些
现代化工具不仅简化了购房流
程，更以数据透明重建市场信
任，为购房者科学置业提供关
键支撑，成为当前焦作楼市发
展的重要助力。

智能计算工具让市民能清
晰“算准”新政红利，把优惠用
足用好。9月11日，河南省八
部门联合推出12条购房支持措
施后，我市正积极研究落实细
则，而专业计算工具已率先实
现新政红利的量化核算。以公
积金政策为例，我市原有多子
女家庭公积金贷款额度已上浮
20%（单方最高60万元、双方
96万元），叠加省级新政再上浮
10%的优惠后，通过银行优化后
的计算器可实时测算额度提升
带来的成本变化——以双方缴
存公积金家庭贷款100万元为
例，额度上浮后首付压力可减
少数万元。对于9月1日至12
月31日期间计划购房的家庭，
工具能预设首套、二套新建商
品住房的补贴测算模型，待本
地细则发布后可直接关联核算
金额，并自动提示政策截止时
限。此外，工具还支持公积金
装修提取的成本规划，输入5年
内网签合同信息即可测算可提
取额度，让“买房+装修”的资金

安排更精准。
AI分析工具则解决了“选

房难”问题，实现需求与房源的
精准匹配。在AI分析工具内输
入家庭人口、通勤半径、预算等
信息后，AI系统可优先推荐符
合政策利好的房源——多子女
家庭再次购房时，系统会自动匹
配可认定为首套的项目，并关联
对应的信贷优惠；重视性价比的
家庭则能收到“房产家装消费
节”等展销活动中的优质项目推
荐。更重要的是，AI能链接官
方数据库核验房源合规性，查询

“五证”信息并标注政府“白名
单”项目，帮购房者避开风险陷
阱，部分平台还针对多子女家庭
开发了南向房间数量、储物空间
等细节适配功能。

线上服务平台构建起购房
全流程的“透明通道”，大幅提
升体验感。“焦e登”APP通过
CA认证和电子签名，实现“线
上委托”“权籍调查”等关键环
节数字化，省去公证的时间，还

能保障交易安全；二手房“带押
过户”可线上追踪进度，告别过
去“多头跑、反复问”等麻烦。
官方平台同步升级部分功能，
线上预售资金监管查询，购房
者随时能了解项目资金情况，
确保购房款用在实处。

这些数字化工具的应用，
本质是将“房住不炒”的政策导
向转化为市民可感知的服务。
它们不鼓励盲目购房，也不制
造市场焦虑，而是通过数据透
明、流程简化、决策辅助，让购
房从“凭经验”转向“靠数据”。
对我市购房者来说，善用这些
工具既能精准享受省级新政带
来的补贴、公积金等优惠，又能
规避市场风险，在“保障房托
底、商品房提质”的双轨模式
下，更易找到适合自己的住
房。随着“互联网+房产服务”
与新政落实的深度融合，购房
将更便捷透明，在科技与政策
的双重保障下，市民正迎来更
安心、省心的置业环境。

2025 年上半年，房地产
市场在精准调控政策推动下，
逐步从深度调整向企稳转型，
整体呈现“核心城市回暖、品
质项目走俏、土地市场优化”
的结构性特征。从5月降息
后重点城市新房成交量环比
明显增长，到核心城市土拍总
价同比提升，数据印证政策正
逐步显效，止跌企稳基础不断
夯实；但区域分化明显、市场
信心修复滞后等问题仍存，市
场正处于“政策底”向“市场
底”过渡的关键阶段。

市场端的复苏呈现“核心
先行、品质突围”的特点，政策
减负效应率先在重点城市落
地。5 年期以上 LPR 降至
3.5%后，100万元30年期房贷
月供有所减少，直接降低购房
成本，带动50个重点城市新
房成交量环比提升、二手房带
看量连续多周回升，居民中长
期贷款也同步改善。同时，改
善型需求占比从三成多提升
至近五成，低容积率、绿色建
筑等品质项目去化速度比普
通项目快不少，“品质换销量”
成为转型关键；全国计划新开
工一批保障性租赁住房、改造
多个城镇老旧小区的“双轨
制”，也为市场注入稳定性，但
区域差距仍突出，一线城市新
房价格环比微涨，部分三、四
线城市去化周期仍较长。

需求端则面临“实际利好
落地、信心尚未同步”的错位，
购房成本下降推动交易回暖，
但长期预期修复仍需时间。
除房贷利率下调外，存量房贷
利率调整让部分购房者30年
总利息减少了一些，叠加“卖
旧买新”补贴等政策，购房压
力显著减轻，直接促成交易数
据回升。然而，二季度城镇居

民房价预期指数持续低迷，仅
少数受访者看好房价上涨，超
半数认为“基本不变”，反映政
策效果向居民预期传导存在
时滞，信心修复仍是后续企稳
的重要突破口。

土地市场已迈出“质量替
代数量”的转型步伐，土拍结
构与房企拿地逻辑明显优
化。今年1～7月份百城宅地
成交楼面均价同比上涨，核心
城市宅地成交总价提升、溢价
率改善，优质地块稀缺性凸
显。房企拿地更趋理性，
TOP50房企新增土储价值同
比增长但面积微降，资金持续
向核心城市集中，一线城市楼
面价同比上涨，三线城市宅地
供应则有所减少。同时，地方
政府通过优化容积率计算规
则（公共服务设施不计入容积
率），引导开发商打造低密社
区，推动土地利用从“高密度
开发”向“高质量生活”转变。

2025年上半年房地产止
跌企稳的核心价值，在于发展
逻辑的重塑而非简单回归过
去的增长模式。政策正构建

“保障房托底民生、商品房提
升品质”的双轨框架，市场从

“依赖规模”转向“依靠质量”，
核心城市回暖、改善需求释
放、土拍结构优化等信号已勾
勒出复苏轮廓。未来唯有持
续坚持“房住不炒”定位，进一
步优化供给结构、稳定市场预
期，才能推动房地产实现“质
的有效提升和量的合理增
长”，真正完成从调整到企稳
的转型，为经济高质量发展提
供支撑。

焦作楼市:

用数字化工具打造快捷购房环境
本报记者 秦 秦

市不动产登
记中心工作人员
耐心为市民讲解
网 上 办 件 流
程。

秦 秦 摄

人间不缺美景，关键是缺少发现
美的眼睛。忙碌的我们每天在小区内
来去匆匆，很少有时间发现小区里的
美景。本期《在小区里遇见“最美”风
景》带你走进建业公园里小区。

图①②③ 建业公园里小区美
景。

筱 静 摄②②

③③

①①

回暖与分化并存
房地产转型逻辑渐清晰

□秦 秦

◆全脂驼乳粉318元/桶
成箱买，3576元一箱（12桶）

每桶低至298元

贺新疆那拉集团新品上市贺新疆那拉集团新品上市

地址地址：：市人民路报业国贸大厦一楼北厅市人民路报业国贸大厦一楼北厅 订购电话订购电话((微信微信))：：1383916507713839165077 广告

170170元/桶 336336元/2桶 966966元/6桶 18721872元/件（12桶）

◆益生菌驼乳粉208元/桶
成箱买，2256元一箱（12桶）

每桶低至188元

◆儿童成长配方驼乳粉218元/桶
成箱买，2352元一箱（12桶）

每桶低至196元

漠之珍品益生菌配方骆驼乳粉漠之珍品益生菌配方骆驼乳粉

密封锁扣 更加严谨
立体锁鲜 一步到位

漠之珍品品牌
国家商标局注册
保护产品市场认可
成熟产品

骆驼乳固体含量≥70%

高新技术企业认定
出口食品生产企业备案

品质保障更安心

配方驼乳粉
甄选优质奶源

净含量300g

生鲜驼乳为原料

核心生产科技
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记者帮问

医保断缴，个人账户里的钱会清零吗?

市民郭先生咨询：以前我跟随公司一直缴纳职工医疗保险，现在失业，未缴纳职工医疗保险，医保个人账
户里的钱会清零吗？

市民刘女士咨询：我居住在老
城区一栋多层住宅（总高6层，我家
住在5楼），今年首次用暖，房产证
建筑面积为120平方米，按面积计
费。现在可以交暖气费了，请问今
年我市取暖费收取标准是什么？
我家应该交多少取暖费？

中环寰慧（焦作）热力有限公
司回复：公司于 9 月 26 日启动
2025年~2026年采暖季供暖收费
工作，收费标准为：

本采暖季采暖天数为121天
（2025年11月15日0时至2026年
3月15日24时）。

1.按面积计费用户：0.175
元/天/平方米。本季采暖费=建筑
面积×0.175元/天/平方米×121
天×按楼层收费比例（高层82%、
小高层86%、多层90%）。

2.计量预付费用户：0.15元/千
瓦时。

3.两部制计量预付费用户：采
暖费由基础热费+计量热费组成。
其中，基础热费=建筑面积×6.3
元/平方米/采暖季×按楼层收费
比例（高层82%、小高层86%、多层
90%）；计量热价为0.105元/千瓦
时。

两部制计量预付费用户按面
积预交纳当季采暖费，交费完成即
视为正常用暖,热力公司将扣除基
础热费，剩余部分为计量热费。如
用户往季有计量余额，在交费时补
齐全季采暖费即可。首次用暖的
两部制计量预付费用户，须携带相
关资料到公司任一营业网点签订
《供用热合同》，再进行交费。

按照收费标准，刘女士家今年

应交的采暖费为：120 平方米×
0.175 元/天/平方米× 121 天×
90%=2286.9元。

为方便用户，寰慧焦作公司今
年同时开通线上、线下支付方式，
请用户根据用暖情况，于11月5日
前足额交纳取暖费。目前开通的
线上交费方式为：按面积计费用
户：①公司微信公众号；②支付宝
生活缴费；③云闪付APP。计量预
付费用户：①公司微信公众号；②
微信生活缴费；③云闪付APP。两
部制计量预付费用户：①公司微信
公众号；②云闪付APP。

国庆假期，寰慧焦作公司除政
务服务西大厅外，其余各服务大厅
10月1日至3日休息，4日恢复营
业。

本报记者 梁智玲

本报讯（记者朱颖
江）9 月 28日，记者从
市交通运输局获悉，为
迎接2025年中秋、国庆

“双节”客流高峰，深化
“交通+文旅”融合服
务，10月1日至8日，我
市将开通4条重点旅游
专线，乘客可免费乘
坐。这4条旅游专线涵
盖云台山、陈家沟、嘉应
观、神农山4个景区，为
市民及外地游客提供便
捷出游选择。

此次免费开放的公
交旅游专线均在焦作火
车站南广场发车，精准
衔接交通枢纽与景区。
其中，火车站南广场—
陈家沟、火车站南广
场—嘉应观、火车站南
广场—神农山三条新调
整专线，每日安排4个
固定班次，发车时间将
根据客流高峰提前公
示，确保游客“到点有车
乘、返程有保障”。备受
关注的火车站南广场—
云台山专线则延续原运
营模式，保持每日6:20
首班车、18:00末班车
的运营节奏，发车间隔
20分钟至 30分钟，高
峰期将根据客流情况加

密班次。
为强化服务保障，

市公交集团已完成专
项部署。所有旅游专
线车辆均进行全面检
修维护，并延续“一车
一景”的文化布置特
色，让乘客在途中即可
开启“视觉之旅”。驾
驶员均接受专项培训，
可提供景区游玩攻略、
换乘路线等咨询服务，
实现“出行即服务”的
无缝衔接。

“以火车站南广场
为枢纽开通免费专线，
既解决了游客‘最后一
公里’的接驳难题，也能
让更多人感受焦作的山
水与文化魅力。”市公交
集团相关负责人表示，

“双节”期间，将安排专
人实时监测4条专线客
流数据，针对陈家沟太
极文化体验、云台山登
高赏秋等热门需求，随
时启动应急运力增补方
案，确保日均4班的基
础运力可根据实际需求
作出灵活调整。

据了解，此次免费
政策覆盖所有市民及外
地游客，无须提前购票，
直接乘车即可。

市医保局回复：根据现有政策
规定，医保个人账户余额属于参保
人个人所有，即使医保断缴，账户
内的资金仍会保留，可继续用于支
付医疗费用。

不过，医保断缴后，次月起将
无法享受医疗保险的报销待遇，看
病需自费。若在断缴后3个月内续
保，续保次月可恢复正常报销，视
为连续参保；若超过3个月续保，可

能会有3个月~6个月（各地政策不
同）的等待期，等待期内无法报销，
且连续参保年限需重新计算。

因此，提醒大家不要轻易断缴
保费。 本报记者 杨 珂

市人社局回复：可以。社保卡
银行账户激活后，具备银行卡的一
切功能。社保卡个人银行账户目
前享受I类户全部功能，持社保卡
可办理存款、取款、转账、消费、缴
费支付、购买投资理财产品等金融

服务。
社保卡有个人照片的那一面，

靠下部有一行字体较大、10位数以
上的数字，那就是社保卡的银行账
号。社保卡有个人照片的那一面，
左上角有发卡银行的标识和名称，

可以查看、确认发卡银行。
本报记者 杨 珂

今年首次用暖，我家该交多少取暖费？

“双节”出行福利

免费公交旅游专线
直通四个景区

社保卡的银行账户能绑定支付宝或微信吗？

市民刘女士咨询：现在银行卡都可以绑定支付宝或者微信，社保卡的银行账户也可以绑定吗？


